Koénigs Wusterhausen

Hochwertig wohnen auf einer Ebene, ideal fur Singles
und Paare

Objektnummer: 26206045

. ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 124 m2 « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 798 m?
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Auf einen Blick

26206045 589.000 EUR
ca. 124 m2 Bungalow
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2015 Kaufpreises
2x Garage 2024
neuwertig
Massiv
ca. 30 m?
Terrasse,

Schwimmbad, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 74.00 kWh/m2a
B
04.03.2035
2015
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Grundrisse

Wohnzimmer/Esszimmer/

Kiiche * .
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Ein erster Eindruck

WOHNEN IN BESTLAGE VON ZERNSDORF:

In Natur- und Wasser néhe fugt sich dieser ansprechende Bungalow in ein gepflegtes
Wohnumfeld von Einfamilienh&usern ein.

Im Mittelpunkt steht eine hervorragend ausgestattete Immobilie, die mit sor gféltig
gewahlten Details und hochwertiger Ausstattung tberzeugt. Die eingeschossige Bauweise
bringt eine besondere Qualitat mit sich. Sielasst das Zuhause offen, hell und zuganglich
erscheinen. Gleich im komfortablen Eingangsbereich blickt man von der Haustlr direkt in
den Garten und auf die Poolanlage. Tlren, Wege und Bereiche ordnen sich nicht
Ubereinander, sondern nebeneinander an. Dadur ch entsteht ein Wohngefiihl, dasideal fur
das L eben allein oder zu zweit ist, mit genligend Prasenz fir gemeinsame Stunden und
zugleich gentigend Ruhe fur Rickzug.

Eine grifflose Einbaukiiche der Firma Nolte mit hochwertigen Elektroger aten fligt sich
préaziseein. lhreklaren Fronten wirken modern, ohne kiihl zu erscheinen, und schaffen
einen aufgeraumten Eindruck, der zum gesamten Haus passt. K ochen, Ankommen, ein
Kaffeeam Morgen, ein Abendessen zu zweit, die Kiicheist nicht nur Arbeitsbereich,
sondern Teil destéglichen Rhythmus. Der Essplatz schliefdt sich direkt an die Kiiche an und
bietet Bewohnern und Gasten von allen Seiten den Blick ins Griine.

Auch das Bad folgt diesem Anspruch. Die ebener dige grofl3e Dusche unter streicht den
komfortablen Charakter des Bungalows und macht den Tag ein Stiick leichter. Alleswirkt
auf kurze Wege und eine barrierefreie Nutzung ausgelegt. Gerade die Kombination aus
ebenerdigem Wohnen, gepflegter Ausstattung und zeitgemaRer K iiche verleiht dem Haus
eine souver éne Selbstver standlichkeit.

Ein Bungalow fir Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe und eine klare Art zu wohnen
legen. Nichts muss mehr erledigt werden, die neuen Bewohner kénnen sofort einziehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
Die Ubergabe des Hauses findet in Absprache der Verkaufer statt.
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Ausstattung und Details

BUNGALOW ALLGEMEIN:

» Dach: Ziegel in Anthrazitgrau

» Geschossdecke: Holzbalken

* AulRenwande: 17,5cm HLZ (Ziegel)

* D&mmung: 17 cm WDV S mit AulRenputz

» Fundament: Stahlbetonplatte

« 3-fach isolierverglaste Fenster

« elektrische Senkrecht-Markisen

* Alle Fenster mit Insektenschutzgitter & Innenplissees

* Parkettboden mit FuRbodenheizung

* Split-Klimaanlage (kUhlen und heizen) im WZ und SZ

* Neue Einbauktiche von 2024, Nolte, mit M arkenger aten

* Neue Entkalkungsanlage (2026)

* Neuer Kaminofen (2025)

» Modernes Masterbad mit Wanne und Dusche

» Modernes Badezimmer

* Spitzboden zum Kaltdach — ca. 30 m2 zusétzliche Nutzflache
» M obel und Accessoires kbénnen tbernommen wer den
AUSSENANLAGEN:

» Alarmanlage fur das Wohnhaus, Auf3enkameras

« Uberdachte Terrasse mit integrierter Markise und Beleuchtung
« Uberdachter AuRenpool mit Heizung

» Gegenstromanlage im Pool

* blickdichter Aluminiumzaun mit integrierter Beleuchtung

» Warmwasser Uber Solar und Heizung

» Doppelgarage mit 2 elektrischen Toren

* M oder nes Badezimmer

* Solarthermie fir War mwasser unter stiitzung auf dem Garagendach
» Wallbox




Objektnummer: 26206045 - 15712 Konigs Wusterhausen

Alles zum Standort

K 6nigs Wuster hausen besticht als wachstumsstar ke Pendler stadt im Stidosten Berlins durch
eine harmonische Verbindung von urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitét.
Die exzellente Verkehrsanbindung Uber die A10 sowie den S-Bahn-Anschluss gewahrleistet
eineunkomplizierte Erreichbarkeit der Hauptstadt und des Flughafens BER, was den
Standort besondersattraktiv und zukunftssicher macht. Die Stadt Gberzeugt mit einer
stabilen Eigentimer struktur und einem familienorientierten Umfeld, das Ruhe und
Sicherheit in einem gewachsenen sozialen Geflige bietet.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme, ruhige Atmosphére aus,
die besondersfir Senioren ein behagliches und sor genfreies Wohnen ermaglicht. Die Nahe
zu weitlaufigen Grunflachen und gut gepflegten Parks schafft eine einladende K ulisse fur
entspannte Spazier gange und erholsame Stunden an der frischen L uft. Die Gber schaubare
GroRe der Stadtteile garantiert kurze Wege und eine Uber sichtliche Nachbar schaft, die
Geborgenheit und Vertrautheit ver mittelt.

In puncto Gesundheit und Komfort profitieren Bewohner von einer Vielzahl an
medizinischen Einrichtungen in angenehmer Reichweite. So sind die Praxis Ludwig und die
Linden-Apotheke bereitsin etwa 24 beziehungsweise 25 Minuten zu Ful erreichbar, was
eine schnelle und unkomplizierte Ver sorgung sicher stellt. Erganzt wird dieses Angebot
durch weitere Fachar zte, Apotheken und das nahegelegene Achenbach Krankenhaus, dasin
rund 59 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Innerhalb von nur finf Minuten erreichen Siedie
Bushaltestelle Seekor so, die eine bequeme M obilitat ohne eigenen PKW ermaoglicht.

Fir den téaglichen Bedarf stehen mehrere Super markte wie Netto Marken-Discount und Aldi
in etwa 25 Gehminuten zur Verfigung, die eine komfortable Einkaufsmoglichkeit in
fuBlaufiger Nahe bieten. Die ruhigen Parksund Sportanlagen in der Umgebung laden zu
sanfter Bewegung und geselligem Miteinander ein, wahrend Spielplatze und Jugendclubs
das Gemeinschaftsleben bereichern und fur eine lebendige Nachbar schaft sorgen.

Diese Lagein Konigs Wuster hausen bietet Senioren eineideale Kombination aus Ruhe,
Sicherheit und exzellenter Erreichbarkeit wichtiger Versorgungs- und Freizeitangebote.
Hier finden Sie ein behagliches Zuhause, das Komfort und L ebensqualitat in einem
harmonischen Umfeld vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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