Erkner

M oder nes Rethenendhaus mit ausgebautem Keéller,
Dachgeschoss und Wintergarten

Objektnummer: 26016006
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KAUFPREIS: 469.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 209 m?
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Auf einen Blick

26016006 469.000 EUR

ca. 135 m2 Reiheneckhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 2021

2x Freiplatz moder nisiert
Massiv

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 121.70 kWh/m2a
01.08.2033 D

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Verkauft wird ein gepflegtes, vollunterkellertes Reithenendhaus, welches ca. 1997 in massiver
Bauweise errichtet wurde. Das Hausist optisch ansprechend und befindet sich in einem
guten baulichen Zustand. Die Immobilie steht auf einem ca. 209 m2 Grundstlck, in einem
familienfreundlichen Wohngebiet von Erkner, wo Sie schnell und unabhangig die
alltaglichen Wege meistern kénnen. Zudem ist das Reihenendhaus nach Siid-Westen
ausgerichtet.

Die Wohnflache von ca. 135 m2 verteilt sich Uber drei Etagen (EG,0G und DG). Ein Zimmer
im K eller geschoss bietet ebenfalls Wohnflachencharakter mit zusatzlichen ca. 18 m2 und
somit insgesamt 5 Zimmer. Durch den Keller ergibt sich zusatzliche Nutzflache, welche
durch hochwertige M oder nisierungen Wohnflachenchar akter bietet. Das gesamte
Reihenendhaus besticht durch seine klare Aufteilung, viel Tageslicht und hochwertige
Ausstattung.

Die Bdden sind mit Fliesen und Vinyl belegt. Die Fenster im Erd- sowie Ober geschoss sind
mit manuellen Rollladen ausgestattet und in den Badern wur de nachtraglich eine
FuRBbodenheizung integriert. An vielen Fenstern der Immobilie sind Insektenschutzgitter
angebracht.

Das Erdgeschoss unterteilt sich in Flur, Gaste WC, K tiche und Wohn-/ Esszimmer mit
herrlichen Zugang zum Wintergarten. Der Wohnbereich inkl. Wintergarten ist zudem
grof3zugig geschnitten, von hier aus hat man direkten Zugang zu der nach Suid-Westen
ausgerichteten Terrasse. Uber eine Stahlharfentreppeim Haus gelangt man u.a. in das
Obergeschoss, hier stehen zwei weitere Zimmer und ein helles, moder nisiertes Familienbad
mit ebenerdiger Dusche, WC und Doppelwaschtisch zur Verfigung.

Das ausgebaute Dachgeschoss wirkt aufgrund der hohen Decke sehr grof3ziigig und bietet
ein Schlaf- oder Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer und ein moder nes Wannenbad mit WC.

Der Keller ist ebenfalls ausgebaut, bietet Wohnfihlcharakter (nicht in der Wohnflache
enthalten) und ist in drel R&ume unterteilt. In einem befindet sich ein weiter es Schlafzimmer
mit elektrischen Kamin (heizt ebenfalls), ein grof3ztigiges Ankleidezimmer und der
HWR/HAR, der sich praktisch als Waschezimmer anbietet.

Der gesamte Garten wurdeim Jahr 2020/2021 erneuert und mit einem wertigen
Wintergarten, einer neuen Terrasse sowie einer modernen Terrassenlber dachung ver sehen.

Uber zeugt Sie die Immobilie? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

HAUS:

- massive Bauweise

- gepflegt und modern

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Plissees an den Fenstern (Wintergarten)

- Hauseingangsttir mit M ehrfachverriegelung

- hochwertige Einbaukliche mit elektrischen Geraten
- FuBbodenheizung in den Badern (elektrisch)

- FuBbdden mit Fliesen & Vinyl ausgestattet

- ebener dige Dusche und grof3e Badewanne im Bad

- manuelle Rollladen im Erd- sowie Ober geschoss

- Elektrokamin vorhanden

- Immobilie vollstéandig mit gepflegten Inventar ausgestattet (Erwerb maoglich)
- Wintergarten, zzgl. elektr. Markise

- Glasfaseranschluss

AUSSENBEREICH:

- gepflegte AulRenanlagen

- 2frele PKW-Stellplatze

- Grundstiick komplett eingefriedet (Steinmauer)

- Terrasse mit moderner Terrasseniiber dachung

- Sud-West Ausrichtung

- Grillplatz

MODERNISIERUNGEN:

2015 —Verlegung Vinylbtéden in den Ober geschossen
2016/17 — Einbau Dachfenster 2 Stk.

2017 — Einbau Wannenbad DG

2017 —Modernisierung Duschbad 1. OG

2017 —Modernisierung GasteeWC EG
2017 — Verlegung Bodenfliesen EG und KG

2017 —teillweise Erneuerung der Elektrounterverteilung (K tche, Dusch-, und Wannenbad)
2020 — Herrichtung Arbeitszimmer DG

2021 — Anbau Wintergarten, Herrichtung Terrasse
2021 — Uberdachung Terrasse

2021 — Einbau Betonmauer

2021 — Versatz Eingangsbereich —inkl. Treppe
2021 — Ausbau KG Schlafzimmer

2021 — Neuer Fassadenanstrich und Lackierung der Holzfenster
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Alles zum Standort

LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spreein Brandenburg. Sie liegt stidéstlich von
Berlin und ist mit ihrer Nahe zur Hauptstadt besonder s attraktiv. Weitere Nachbarorte sind
Woltersdorf, Griunheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner herausfihren vier Hauptstraf3en in die entsprechenden umliegenden Orte: die
Berliner Stral3e gen Westen, die Woltersdorfer Landstraf3e gen Norden, die
Fangschleusenstral3e gen Osten und die Neu Zittauer Stral3e gen Siiden. Weiter hin besteht
eine Anschlussstelle an der Ostlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner Ring
verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Nieder schlesisch-M &rkischen Eisenbahn und ist
einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach
Eisenhiittenstadt Gber Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der
Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, dievon hier biszum Berliner Ostkreuz
fahrt. Der Alexanderplatzist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verflgt Gber alle Bildungsinstanzen.
Ebenfalls ausr eichend vorhanden sind Einkaufsmdoglichkeiten, Arztpraxen und viele
ansassige Gewer bebetriebe. Zu dem wird aktuell die Tesla Gigafactory Berlin-Brandenburg
weiter ausgebaut. Siewird die fortschrittlichste Serienproduktionsstétte fur
Elektrofahrzeuge der Welt sein. In Deutschland sollen zukiinftige Fahrzeugmodelle fir die
weltweiten M arkte entwor fen, entwickelt und produziert werden.

FREIZEIT/NATUR:

Dielandliche Gemeinde besticht mit einer schénen Kulisse. Gepragt von Uppigen Wéaldern,
Wiesen und Seenlandschaften bietet der grine VVorort zahlreiche Optionen fir eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. FUnf Seen bieten Raum fir viele Wasser sportarten
wie Kanu fahren oder Segeln.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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