Mittenwalde

KAPITALANLAGE - Wohn- u. Geschaftshausim
Zentrum von Mittenwalde mit guter
Renditeerwartung!

Objektnummer: 25206040-KAP-KL
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KAUFPREIS: 1.050.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 235 m? « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 519 m?2
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Objektnummer: 25206040-KAP-KL - 15749 Mittenwalde

Auf einen Blick

25206040-K AP-K L 1.050.000 EUR
ca. 235 m2 M ehrfamilienhaus
7 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2012 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x 2012
Garage
neuwertig
Massiv
ca. 111 m2
ca. 111.72 m2
ca. 346 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 80.10 kWh/m2a
C
10.06.2035
2012
Gas
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persénlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 8398 4

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




Objektnummer: 25206040-KAP-KL - 15749 Mittenwalde

Ein erster Eindruck

Verkauft wird ein neuwertiges Wohn- und Geschaftshaus mit ca. 70-pr ozentigem
Wohnanteil in 6 Einheiten, real geteilt.

Das Gebaude gehort zu den schénsten Bauwerken in der Stadt Mittenwalde und befindet
sich in direkter Citylage. Das Haus wurde um 1890 errichtet. 2012 hat der Eigentimer der
Immobilie (Architekt) die Planung und Bauleitung der Kernsanierung des Wohnensembles
selbst tbernommen. Auf den historischen Grundmauern ist ein komplett neues Gebaude
entstanden.

Die ca. 347 m2 Wohnflache verteilen sich auf ein straflenseitiges Vorderhaus mit 3 Etagen.
Ein Innenhof bietet grine Aussicht Uber die Dacher von Mittenwalde und l&sst in ein ruhiges
und gepflegtes Wohnensemble blicken. In dem Wohn- und Geschéaftshaus befinden sich im
Erdgeschoss zwei Einzelhandels-, Blro- oder Praxisflachen. Das Ober geschoss verfiigt Gber
zwei Wohnungen mit jewells hochwertigen Einbauktichen und Badern. Diese Etage ist

der zeit noch vermietet. Das groRziligige und sonnige Dachgeschossteilt sich in eine groRe 2-
Raum-Wohnung mit einer Dachterrasse (Wohnzimmer) auf. Auch diese Wohneinheit wurde
mit einem hochwertigen Masterbad, einem Gaste-WC und einer Einbaukiichen ausgestattet.

Aufgrund der eigengenutzten Bewirtschaftung durch den Eigentimer befindet sich die
Immobiliein einem sehr gepflegten Zustand.

Eine gesicherte Nachver mietung der Wohn- und Geschéftseinheiten ist jeder zeit
gewahrleistet, da sich die Region um Mittenwalde zu einer sehr aufstrebenden Gemeinde
entwickelt. Viele grof3e Firmen und Gewer betreibende haben in unmittelbarer Naheihren
Standort gefunden.

Die Remise auf dem Innenhof steht als weitere Nutzflache flr Fahrréder, Gartenger ate oder
als Werkstatt zur Verflgung.

Die Ubergabe der Immobilie erfolgt in Abstimmung mit dem Verkéaufer.
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Ausstattung und Details

WOHNANLAGE ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- Garten im Hinter hof

- Remise auf dem Hinterhof mit ca. 49 mz2

- Massive Doppelgar age mit elektr. Toren

- 6real geteilte Einheiten (Uberwiegend Wohnnutzung)

- 2 grof3e Wohneinheiten (OG und DG)

- 2 Gewer beeinheiten (L adengeschafteim EG)

- Gepflegtes Wohnensemble

- Gepflasterte Gehwege und Zugange zum Hinter haus

- Briefkastenanlage mit Kamerasystem und Wechselsprechanlage

- Das Grundstiick ist komplett eingefriedet

- Vorderhaus: Teilkeller

- Die Heizungsanlage befindet sich im EG des Vor der hauses

- Die Dachgeschosswohnung kann sofort genutzt werden

- Das L adengeschéft (rechts) kann sofort genutzt werden

- Nahegelegene Bushaltestelle

- INTERNETVERFUGBARKEIT: ca. 100 Mbit/sim Download

- Glasfaserkabel liegt bereitsin Stral3e

- KEIN Denkmalschutz

NUTZUNGSKONZEPTE:

- Mehrgener ationen-Wohnkonzept mit gewer blicher Selbstnutzung

- Gewer bliche Nutzung mit Vermietung der Wohnungen als K apitalanlage
- Reine K apitalanlage durch 100 % Vermietung

- Wohnung zur Selbstnutzung mit Vermietung der anderen Einheiten
AUF ANFRAGE konnen professionelle Grundrisse zur Verfligung gestellt werden.




Objektnummer: 25206040-KAP-KL - 15749 Mittenwalde

Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Mittenwaldeist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehort in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15 km
zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbar gemeinden sind im Uhrzeiger sinn von Norden
beginnend, Schonefeld, K 6nigs Wuster hausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz, Rangsdor f
und Zossen.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 ver lauft von West nach Ost aus Richtung Zossen tiber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Konigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es pendeln
zwei Budlinien zum S-Bahnhof K6nigs Wuster hausen, von dort aus kann direkt und schnell
der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten
zu erreichen und der Flughafen BER Berlin-Brandenburgin ca. 15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei gr ol3e Gewer begebiete
angesiedelt. Ein groRes DATA-Zentrum, das EDEK A-L ogistik-Zentrum, die TESLA Giga-
Factory, der Flughafen BER, das AMAZON-L ogistik-Center in Schonefeld, sind nur einige
Beispiele dafir. Die Giga-Factory von TESLA ist ca. 20 Autominuten entfernt und sor gt far
weiteren Zuzug von Anwohnern.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitasund einen Hort. Alle weiterfiihrenden
Schulen befinden sich in Konigs Wuster hausen (15 Minuten mit dem Bus). Ein neues
Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fir Gesundheit und Freizeit.

Die Yorckstraf3e verfugt Uber weitere Einkaufsmoglichkeiten, wie Apotheke, Geldautomat,
Gartnerei, Backereien, Kosmetikstudios, mehrere gastronomische Einrichtungen,
Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe, eine Poststelle und zwel Friseur geschaft. Nahe der
Immobilie befinden sich zwel Superméarkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und ein
Arztehaus. Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau,
welches eine grof3e Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Kino, ein Bowling- und
Fitnesscenter sowie gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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