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Auf einen Blick

26206028 299.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives, ca. 1.937 m2 grof3es Baugrundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,, Wohnbebauung Am Bruch / An den Eiskuten®, ausgewiesen als
allgemeines Wohngebiet (WA2). Das Grundstiick befindet sich in zweiter Reihe innerhalb
eines gewachsenen Wohnumfeldes und bietet dadurch eine besonder s ruhige und geschiitzte
Lage. Die Zuwegung ist Uber ein grundbuchrechtlich gesichertes Geh-, Fahr- und

L eitungsrecht dauer haft gewahrleistet, sodass eine verlassliche Er schliel3ung gegeben ist.

Die Flacheist derzeit mit Blschen, Strauchern sowie kleineren Baumen bewachsen und
kann im Zuge einer Bebauung neu gestaltet werden. Die Bebauung richtet sich nach den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Im WA2-Gebiet ist eine offene
Bauweise vor gesehen, dieinsbesondere die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
zulésst. Die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ = 1,2) regeln
die mogliche Ausnutzung des Grundstiicks und er moglichen eine grof3ziigige Bebauung im
Rahmen eines klassischen Wohngebiets. Die planungsr echtlichen Festsetzungen schaffen
dabei eineklare und zugleich flexible Grundlage fiir die Umsetzung individueller
Wohnkonzepte.

I nsgesamt bietet dieses Grundstiick eine seltene Gelegenheit, ein grof3zligiges Bauareal in
ruhiger Innenlage mit gesicherter Erschlief3ung und verbindlichem Planungsrecht zu
erwerben. Eseignet sich sowohl fir private Bauherren mit Anspruch an Raum und Lage als
auch fur Investoren oder Bautréager, die ein attraktives Wohnprojekt in etablierter
Umgebung realisieren mdchten.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Schenkendorf ist ein Ortsteil der Stadt Mittenwaldein Brandenburg. Esist von Mittenwalde
Uber die Bundesautobahnen 113 und 13 zu erreichen, die zweite (Mittenwalde) oder dritte
(Bestensee) Abfahrt nach dem Autobahnkreuz Schonefeld. Durch den Ort verlauft die
Bundesstral3e 246. Der Flughafen Berlin-Schonefeld (BER), befindet sich nérdlich in der
Néahe.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 ver lauft von West nach Ost aus Richtung Zossen tiber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Konigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—-Dresden. Uber die
Autobahn A113 erreicht man in ca. 45 Autominuten das Berliner Stadtzentrum und in ca. 15
Minuten den Berliner Flughafen BER. Mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln, S-Bahn oder
Regionalbahn, erreicht man von K6nigs Wuster hausen in ca. 30 Minuten das Stadtzentrum
in Berlin.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in der Kernstadt-Mittenwalde und
Umgebung zwei grofl3e Gewer begebiete angesiedelt. Die Discounter-Firma Aldi-Nord ist mit
einer Regionalniederlassung und betreibt dort ein grof¥flachiges Zentrallager. Des Weiteren
haben sich die Firma EDEKA mit einem grof3en L ogistikzentrum und viele andere

Gewer betreibende hier nieder gelassen. Unweit von Mittenwalde befindet sich das
Einkaufszentrum A10in Wildau, welches mit Giber 200 Shops eine grof3e Angebotsvielfalt
zur Verfigung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere
gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com
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