Zeuthen

Zeuthen Best- Lage: M odernes Klinkerhaus mit 7
Zimmern und Doppelcarport - Raum fur hochste
Anspriche

Objektnummer: 26206030

VON POLL
IMMOBILIER

KAUFPREIS: 1.100.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.025 m?
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Auf einen Blick

26206030
ca. 220 m2
Walmdach
7

6

3

2017

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

1.100.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Elektro 15.80 kWh/m2a
A+
03.09.2028
2017
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2017 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus vereint hochwertige
Architektur, moderne Technik und ein auf3er gewohnlich grof3ziigiges Raumangebot in
Bestlage von Zeuthen. Mit einer Wohnflache von ca. 220 m2 auf einem ca. 1.025 m2 grof3en
Grundstiick bietet diese Immobilieideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf
Raum, Qualitat und Wohnkomfort legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird der durchdachte Grundrissdeutlich: Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstiick des Hauses und tber zeugt durch seine
Grof3zugigkeit sowie den direkten Zugang zur fest Uberdachten Terrasse. Grol3e,
Uberwiegend bodentiefe Fensterflachen sorgen im gesamten Haus fiir ein lichtdur chflutetes
Wohnambiente und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
Aulenbereich.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Geréaten der Marke Mielefiigt sich harmonisch in den
offenen Wohnbereich ein und erfillt héchste Anspriiche an Funktionalitéat und Design.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein flexibel nutzbares Gaste- oder Arbeitsziimmer, ein
moder nes Duschbad mit Fenster sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Im Ober geschoss stehen insgesamt funf Zimmer zur Verflgung, diesich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Zwei voll ausgestattete Tageslichtbader
bieten dabei héchsten Komfort: Einesmit ebenerdiger Dusche, das ander e zusétzlich mit
Badewanne. Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige, ca. 20 m2 grof3e Stidbalkon, der
von zwel Zimmer n aus zuganglich ist.

Das Haus Uiber zeugt nicht nur durch seine Raumaufteilung, sondern auch durch seine
umfangreiche und hochwertige Ausstattung. Eine L uft-Warmepumpein Kombination mit
einer Photovoltaikanlage sor gt fur eine effiziente und zukunftsorientierte

Energiever sorgung. Eine zentrale Be- und EntlUftungsanlage tr &gt zusatzlich zu einem
angenehmen Raumklima bei. Ful3bodenheizung in allen R&umen, ein stilvoller Kaminofen
im Wohnbereich sowie elektrische Raffstor es unter streichen den hohen Wohnkomfort.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein Doppelcarport sowie die ruhige und
zugleich begehrte Lagein Zeuthen.
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Ausstattung und Details

GRUNDDATEN

* Baujahr 2017

* Massive Bauweise (Klinkerfassade)

* ca. 220 m? Wohnflache

* ca. 1.025 m2 Grundstiick

* 7 Zimmer (davon 6 flexibel nutzbare Schlafzimmer / Buro/ Kinderzimmer)
WOHNKOMFORT & RAUMKONZEPT

* grof3ziigiger, offener Wohn- und Essbereich

* Direkter Zugang zur fest Uiberdachten Terrasse

* ca. 20 m2 grof3er Stidbalkon (Zugang von zwei Zimmer n)
* Uberwiegend bodentiefe Fenster in allen Raumen
KUCHE

* Hochwertige Einbauklche

* Markengeratevon Miele

BADER

* Erdgeschoss. Duschbad mit Fenster und ebenerdiger Dusche
* Obergeschoss. 2 Vollbader mit Fenster

* 1x Dusche, WC, Waschbecken

* 1x Badewanne, ebenerdige Dusche, WC, Waschbecken
TECHNIK & ENERGIE

* Luft-Warmepumpe

* Photovoltaikanlage mit Einspeisung

* Zentrale Be- und Entliiftungsanlage

* FuBbodenheizung im gesamten Haus

FENSTER & VERSCHATTUNG

* Dreifachverglaste Holzfenster

* Elektrische Raffstor es (hochwertige Auf3en Verschattung, Aluminium)
WEITERE HIGHLIGHTS

* Kaminofen im Wohnbereich

* Hochwertige Bodenbelage (Holzdielen & Fliesen)

* AuRenbeleuchtung mit integrierten Spots

* Doppelcarport fir 2 PKW mit PV-Anlage
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siidostlich der Berliner Stadtgrenzeim Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland mit
zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer Seeim Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der
A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km entfernte
Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle K 6nigs Wuster hausen
betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen ausfihren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder
und die $46 bisnach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis
zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitasund die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule " Paul Dessau™ mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und K6nigs Wuster hausen ansassig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des For schungszentrums DESY

- Handwer ksbetriebe, Tierarztpraxen

- Apotheke, Arzte, Fachér zte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel destaglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland préagen
weiter e Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das L andschaftshild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kur zweil ein. In wenigen Fulminuten sind der Badestrand und
ein Spielplatz erreichbar.

Weiter hin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik, Yoga,
Handball, FuRball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltdrns. Die Golfclubs M otzen, Grof3-




Kienitz und Mahlow sind im Umkreisvon max. 20 km erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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