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Charmantes M ehr gener ationen-Anwesen mit zwel
Wohnhauser n auf grof3ztigigem Grundstiick

Objektnummer: 26206017

.

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 311 m2 « ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 2.063 m?
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Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Auf einen Blick

26206017
ca. 311 m2
12

10

4

1993

2 x Carport, 2 X
Freiplatz, 1 x Garage

449.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

ca. 100 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 125.50 kWh/m?2a
D
19.03.2036
1993




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

WWW. v om



VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

o
e
ATk

-
am
|

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www. com



‘ VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie




Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

SN
R
“M

AW ¥
Y
S LLLTTTXTRY)

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

A1
T
A
2777717777717




Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

‘ .
<% w.{
PSS e S

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




T

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




06889 Wittenberg

Objektnummer: 26206017

Diel mmobilie

5
= 7\
k 4
r— |rf1\\}\av ) 7
\\‘
7408
—
\ \\ o
L
MR

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




T

06889 Wittenberg

Diel mmobilie

Objektnummer: 26206017

www.von-poll.com




Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Grundrisse

1,93

1,87

1,25

Keller

1,14




VP ‘ VON POLL

3,95 3,98
pd N
8 Abstellraum
o
&
<
Schlafzimmer
8 Kiiche
=— — L
L 2 \
i Wohnzimmer
Flur
) :
-f
OO
Flur w
] Veranda
: n
Esszimmer 3
<~
-~ HWR
ol = "

143 1.82 1,93 3,96




VP ‘ VON POLL

8,38

-_—
N~ ' | —
| -
= —— —
e Raum — 3
e —
[ <
,;i» [————— Badezimmer
= | =
T = T - -
= - Flur Abstellraum ——— =
o - l\ ]
o Kinderzimmer Arbeits- Q
i Abstellraum 2l N
‘mllkd [

2,12 4,08 2,14




VP ‘ VON POLL

q
2
=
9 Géstezimmer Heizungsraum <
o
© <
] B
|:| [wrm) i
i
[Te]
& Schiafen Flur
) TR
8
= &
Wi o
s Trh.
o~ ~ L S
425 0,92 4,64
10,78
326 2,31




10,78

3,20

Terrasse

%

»

4,55

3,26
11,25

1,08

1,65

4,95

2,76
2,01

4,31 313 2,37




VP ‘ VON POLL

10.78
5.30 3.54
; a.p
et |
Schlafen [
Balkon |
=]
=
® V
g
<
&
) O
Kuche
Wohnen
@ E Flur

S
- )

g| Arbeiten Bad/We

<

1,55 3,57 4,20
2,23 2,08 2,69 2,93

4,31 3,13 2,37

1,65

3,96

3,82

2,76

11,25




3,00 1,99
— —
—— S
[  — Schlafzimmer! E b
L =
— | oF
_— o«
- [ | = wp
3 Kinderzimmer 5
’E =
NOQFra w
MiZe= =8
N | —— o

1.88 3,01

—




Objektnummer: 26206017 - 06889 Wittenberg

Ein erster Eindruck

Auf diesem besonderen Grundstiick erwarten Sie gleich zwei vollstandig er schlossene
Wohnhauser mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Das Ensemble eignet sich ideal fur

M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten oder auch als Kapitalanlage mit separ ater
Vermietung.

Dasvordere Haus, ein liebevoll erhaltener Altbau ausdem Jahr 1915, besticht durch seinen
ganz eigenen Charme und zahlreiche historische Details. Im hinteren Teil des Grundstiicks
befindet sich ein moder nes Wohnhaus aus dem Jahr 1993, das mit grof3ziigigem
Platzangebot tiber zeugt. Beide Hauser kénnen bei Bedarf auch getrennt voneinander

ver kauft wer den.

Das Hinterhaus verfligt zusatzlich Gber einen wohnlich ausgebauten Keller (nicht zur
offiziellen Wohnflache z&hlend) sowie eine Einlieger wohnung im Dachgeschoss —ideal fur
Gaste, Familienmitglieder oder zur Vermietung. Ein Kamin im hinteren Haus sowie die
FuRbodenheizung im Erdgeschoss sorgen hier flir eine besonders gemitliche Atmosphére.

Zwischen den beiden Hausern erstreckt sich eine grof3e Gr iinflache, die viel Raum fir
Erholung und individuelle Gestaltung bietet. Verbunden sind die Gebaude durch einen
gepflasterten, abends beleuchteten Weg.

Das Grundstiick bietet zudem zahlreiche praktische Ausstattungsmerkmale: Eine
elektrische Toreinfahrt sorgt fir komfortablen Zugang, ein Wasser brunnen unterstiitzt die
Gartenbewasser ung und umfangreiche Nebengebaude im vorderen Grundstiicksteil schaffen
zusatzlichen Stauraum oder Nutzungsmoglichkeiten. Fiir Fahrzeuge stehen eine Garage am
Vorderhaus sowie ein Doppelcarport am Hinterhaus zur Verflgung.

Die Immobilie befindet sich seit Generationen im Familienbesitz, wobei auch das
Vorderhausurspringlich von der Familie selbst errichtet wurde—ein Detail, dasdie
besonder e Geschichte dieses Anwesens unter streicht.

Neben dem Gesamtver kauf besteht optional die M 6glichkeit, flexible L 6sungen zu
vereinbaren: So konnten die Verkaufer beispielsweise das Vorderhaus weiterhin anmieten
oder alternativ lediglich das Hinter haus ver kauft werden.

Dieses einzigartige Anwesen vereint historischen Charme mit moder nem Wohnkomfort und
bietet vielseitige Per spektiven fir die Zukunft.
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Alles zum Standort

Lage:

DieImmobilie befindet sich in Lutherstadt Wittenberg, einer Stadt in Sachsen-Anhalt,
Deutschland. Wittenberg ist historisch bedeutend, da sie als Wirkungsstétte von Martin
Luther gilt und ein zentraler Ort der Reformation war. Die Stadt liegt an der Elbe und ist
gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sieist sowohl von der Autobahn A9 als auch von
regionalen Stral3en gut erreichbar, beispielsweise 1 h nach Berlin oder Leipzig.

Infrastruktur:

Dielnfrastruktur in Wittenbergist gut ausgebaut. Es gibt mehrere Schulen, Kinder garten
und Bildungseinrichtungen, die eine breite Palette von Bildungsmdglichkeiten bieten.

Dar Uber hinaus verflgt die Stadt Uber eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermérkte, Fachgeschéafte und Wochenmarkte, die frische regionale Produkte anbieten.
Die medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Arztpraxen und o¢rtliche Krankenh&user
gewahrleistet. Offentliche Verkehrsmittel, einschlieRlich Busse und Regionalbahnen,
ermoglichen eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt und zu benachbarten Gemeinden.

Freizeitaktivitaten:

Wittenber g bietet eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten sowohl fir Einheimische als auch fir
Besucher. Die Stadt ist bekannt fur ihre historischen Sehenswirdigkeiten, darunter die
Schlosskirche, das L utherhaus und die Stadtkirche St. Marien. Kulturelle Veranstaltungen
wie Konzerte, Ausstellungen und Stadtfeste finden regelmaiig statt und fordern das
Gemeinschaftsleben. Fir Naturliebhaber gibt eszahlreiche Wander - und Radwege entlang
der Elbe sowie Parksund Griinflachen, die Erholung im Freien ermdoglichen. Sportvereine
und Fitnessstudios bieten M dglichkeiten fir sportliche Betatigungen, darunter FulRball,
Tennisund Schwimmen.

Wirtschaft:

Die Wirtschaft in der Region ist diversifiziert und umfasst sowohl industrielle als auch
dienstleistungsorientierte Sektoren. Wittenberg ist Heimat ver schiedener Unternehmen, die
in den Bereichen Maschinenbau, L ebensmittelver arbeitung und moder ne Technologie tétig
sind. Die Stadt hat sich in den letzten Jahren zu einem Anziehungspunkt fr
Existenzgrinder entwickelt, unterstiitzt durch lokale I nitiativen und Férder programme.
Dar Uber hinaus profitiert der Tourismusvon der historischen Bedeutung der Stadt und
zieht Besucher ausdem In- und Ausland an, was ebenfalls zur wirtschaftlichen Stabilitéat
beitragt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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