VON POLL

Schulzendorf

Gepflegtes Einfamilienhaus auf grof3zligigem
Grundstiick mit Pool und Vollkeller

Objektnummer: 26206014

KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 735 m?
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Auf einen Blick

26206014 599.000 EUR

ca. 145 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 gepflegt

2 x Carport M assiv
ca. 81 m?
Terrasse,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 124.30 kWh/m?2a
D
17.03.2036
1998
Gas
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Diel mmobilie
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Verkauft wird ein solides Einfamilienhaus mit grof3em, gepflegtem Garten im idyllischen
Schulzendorf — stidéstlich von Berlin. Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten
Einfamilienhaus-Wohngegend, besticht durch das gepflegte und sonnige Grundsttick und
liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone mit Anliegerverkehr. Die Immobilie wurde 1998
in Massivbauweise errichtet und steht auf einem ca. 735 m2 grof3en Grundstiick. Mit
insgesamt 4 Zimmern auf ca. 145 m2 Wohnfl&che bietet das Objekt genug Platz fir Ihre
Winsche und Vorstellungen vom Eigenheim.

Beim Eintritt in das helle Entrée des Hauses befindet sich rechtsseitig vom Flur das Gaste-
WC, welches mit einem Waschtisch, einem WC und einer Dusche ausgestattet ist. Geradezu
befindet sich der Klichenbereich, welcher mit einer Einbauktiche und allen Elektroger &ten
sowie einem integrierten Essbereich ausgestattet ist. Linksseitig vom Eingangsber eich
gelangt man in den grof3ziigig geschnittenen Wohn-/Essber eich mit Kamin und
angrenzender West-Terrasse. Das Wohn-/Esszimmer ist von Helligkeit und Freundlichkeit
gepragt und mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, tiber die man den Austritt sowohl auf die
ca. 50 m2 grofRe Terrasse als auch in den liebevoll angelegten Garten hat. Dar Giber hinaus
verflgt das Grundstiick im Terrassenbereich tiber einen massiven, in den Boden
eingelassenen Pool (ca. 5 x 3 m), der mit einer neuwertigen Pumpen- und Filteranlage
ausgestattet ist.

Uber eine wertige Holztr eppe gelangt man in das Ober geschoss des Hauses. Hier steht
sowohl ein Familienbad mit Dusche als auch drei weitere Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder
Schlafzimmer zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist der grof3ziigige Keller mit ca. 81 mz
Nutzflache, der weit mehr alsnur Stauraum bietet. Hier erwarten Sieinsgesamt vier
vielseitig nutzbare Raume, darunter ein vollwertiges Gastezimmer sowie ein grof3ziigiger
Hobby- und Fitnessbereich. Besonder s hervorzuheben ist der vorhandene Saunaanschluss —
ideal fUr die Realisierung eines eigenen Wellnessbereichs. Erganzt wird das Raumangebot
durch einen praktischen Lager- und Werkstattraum sowie einen Heizungsraum mit
integrierter Waschktiche. Dieser Bereich er 6ffnet zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten und
bietet einen echten Mehrwert fir komfortables Wohnen.

Der weitlaufige Garten bietet ideale Voraussetzungen fir Erholung und Freizeit im Gr tinen.
Ein klarer Vorteil ist der vorhandene Brunnen, der eine unabhangige und kostensparende
Bewasser ung des Gartens ermaoglicht — gerade bei dieser GroR3e ein nicht zu

unter schatzender M ehrwert. Die héher gelegene Terrasse mit West-Ausrichtung ladt dazu




ein, gemeinsam mit Familie und Freunden den Tag entspannt ausklingen zu lassen und sich
von der Hektik des Alltags zu erholen. Der neue Eigentiimer kann im Garten noch jede
Menge eigene I deen zur Gestaltung einbringen.
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Ausstattung und Details

INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschlussliegt bereitsim Haus
EINFAMILIENHAUS:

- Gedammtes M auer wer k

- Wohn-/ Esszimmer mit Kamin

- Massivbauweise mit Vollklinker

- Einbaukiicheinkl. aller Einbauger éte

- Wohn-/ Esszimmer mit Austritt auf die Terrassen

- Elektrische Rollladen im Erd-/ und Ober geschoss

- FuBbdden mit Fliesen, Laminat und Parkett belegt

- Keller-/, Erd-/ und Ober geschoss mit Heizkor per n ausgestattet
- 2-fach verglaste Holzfenster (die Scheiben wurden im Jahr 2022 erneuert, wodur ch die
I solierung spiirbar verbessert werden konnte.

Die Fensterrahmen stammen weiter hin aus dem Ur sprungsbaujahr 1998).
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Hecken und Zierstr&ucher

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- Brunnen fir die Gartenbewdasser ung

- GrofRzugige Gartenflache mit viel Platz

- Zaunanlage mit manueller Toreinfahrt

- Uberdachte Terrasse mit Siid-Ausrichtung

- Garten und Terrasse mit West-Ausrichtung

- Zwei PKW-Stellplatze unter dem Doppelcarport

- Pooal (ca. 5x 3 m) inkl. neuwertiger Pumpen-/ und Filteranlage




Objektnummer: 26206014 - 15732 Schulzendorf

Alles zum Standort

LAGE:

Schulzendorf liegt angrenzend an das Natur schutzgebiet Walter sdorfer Flutgrabenauein
der Dahme-Seen-Region in Brandenburg. Der Ort bietet durch seine einmalige L age Ruhe
und Entspannung und ist zugleich durch kurze Wege sehr gut an das Verkehrsnetz der
Autobahn A113 und in Richtung Zentrum Berlin angebunden. In 15 Minuten ist der S-
Bahnhof Eichwalde ful3laufig zu erreichen, der es ermdglicht, von hier ausin ca. 45 Minuten
im Berliner Stadtzentrum zu sein.

Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 15 Autominuten.

INFRASTRUKTUR:

Das nahegelegene Einkaufszentrum mit Edeka, Aldi, Rossmann, Getrankehandel und
Spezialitatenr estaur ants sowie eine Spar kasse, eine Postagentur, eine Apotheke, eine
Zahnar ztpraxis und Physiother apie gewahrleisten eine gute Nahver sor gung.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten bietet Waltersdorf mit Elektronikmarkt, Einrichtungshaus,
IKEA, Kibek, POCO usw. sowie das A10 Center mit vielen Einzelhandel sgeschaften und
dem Baumarkt.

FREIZEIT / SPORT:

Rad- und Wanderwege befinden sich direkt vor dem Haus. Die natur- und wasserreiche
L age bietet dem Bewohner einen hervorragenden Freizeit- und Erholungswert.

- Skaterbahn " Elisabeth Labuske" Schulzendorf

- Sport- und M ehr zweckhalle Schulzendor f

- Sportplatz Schulzendorf

- Schulzendorfer Jazzsommer sorgt flr gute Unterhaltung

SCHULEN:
Kitas, Grundschulen und Gesamtschulen befinden sich in Schulzendorf und Zeuthen. In
Eichwalde gibt esein Gymnasium.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimern,
Zwischenverkauf und —vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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