VON POLL

Friedersdorf

Vielfaltiges Gewer beobjekt zur Miete mit 1.700 m?2
L ager halle und ca. 21.000 m2 Grundstlck

Objektnummer: 26206052-LH

MIETPREIS: 3.600 EUR * GRUNDSTUCK: 21.735 m?
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Objektnummer: 26206052-LH - 15754 Friedersdorf

Auf einen Blick

26206052-LH

3.600 EUR
300 EUR
L ager

Mieter provision betr &gt
das 2,38-fache (inkl.
MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete.

ca. 1.790 m?

renovier ungsbeduirftig
Fertigteile

ca. 1790 m?

ca. 1790 mz

ca. 90 mz?




Objektnummer: 26206052-LH - 15754 Friedersdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht erforderlich
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 21.000 m2 erwartet Sie diese
vielseitig nutzbare Lagerimmobilie, die speziell fir gewer bliche Anforderungen konzipiert
ist. Die angebotene L agerhalleist renovierungsbedir ftig und er 6ffnet I nvestoren und
Unternehmern weitreichende Gestaltungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten. Die gewer bliche
Nutzbarkeit des Arealsbietet flexiblen Spielraum fir ver schiedenste Branchen.

Die zentrale Flache der Immobilie wird von der etwa 1.700 m2 grof3en L ager halle
eingenommen. Diese zeichnet sich durch ihre robuste Stahlkonstruktion aus und ist mit zwei
Hormann-Rolltoren ausgestattet, die eine komfortable Anlieferung und Beladung auf der
Gebaude- und Freiflache gewéahrleisten. Die Halle verflgt Uber weitlaufige, stitzenfreie
Flachen mit Betonboden und hoher Decke, was eine vielseitige gewer bliche Nutzung
begunstigt. Grof3e Fenster bzw. Lichtbander entlang des Daches sorgen fur eine natlrliche
Grundbeleuchtung im Tagesverlauf.

I nsgesamt bietet diese renovierungsbedirftige L ager halle mit ihren vielfaltigen Nutzflachen,
der stabilen Bauweise und der guten verkehrstechnischen L age ein attraktives Potenzial fir
Unternehmen, die auf grof3ztigige L ager -, Produktions- oder Umschlagflachen angewiesen
sind. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den

M 6glichkeiten vor Ort zu Uiber zeugen.

Die gewer bliche Nutzbarkeit des Areals bietet flexiblen Spielraum fir ver schiedenste
Branchen, zum Beispidl:

- Ger Ustbau

- Technisches Hilfswerk

- Transport und L ogistik

- Feuerwehr und Katastrophenschutz
- Hoch- und Tiefbauunter nehmen

- Camping und Bootslagerung

- Druckerei mit Maschinenpark

- M essebauer

- Malerfachbetriebe

- Elektrofachbetriebe

- Poolbauer mit Poolreinigungsportfolio im Verkauf
- Treppenbauer mit Showroom

- Kaminbauer mit Showroom

- Reinigungsfirmen mit PK W-Flotte




- Lager und Logistik jeglicher Art

- Sonstige Audlieferungslager mit PKW-Flotte

- Lebensmittel- und Getranke-Liefer service mit PK W-Flotte
- Handelsbetriebeund Vertrieb

- Galabauer mit Maschinenpark und Biiro

Oder Ihreldee ? Ihre Branche? Dann besichtigen und gleich mieten!
NEBENKOSTEN

Die Nebenkosten werden im Rahmen der gewer blichen Vermietung transparent und

ver brauchsabhéangig abger echnet. Umlagefahig sind insbesonder e die Grundsteuer,
Gebaude- und Grundstiickseigentimer haftpflicht, Gebaudever sicher ungen, Wasser und
Abwasser, M Ullentsor gung, Straf3enreinigung, Winterdienst, Pflege der Auf3enanlagen,
Allgemeinstrom, Heizung sowie laufende Wartungs- und Reinigungskosten. Die konkr ete
Umlage der Betriebskosten wird im Mietvertrag entsprechend vereinbart.

ENERGIEAUSWEIS

Fir die Uberwiegend unbeheizte L agerhalle liegt keine Ener gieausweispflicht vor. Der
beheizte Mitarbeiter-/Sozialbereich umfasst lediglich ca. 90m2.
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Ausstattung und Details

Zur Lagerhalle gehdren zuséatzlich Innen- und Aul3enflachen, die sich teilweise asphaltiert
und befestigt préasentieren und grof3ziigige Wendemdoglichkeiten flr Lastkraftwagen bieten.
Ein weiteres herausragendes Merkmal ist der grof3e Kuhlraum, welcher besonders fir
temper aturempfindliche War enlagerung geeignet ist.

Im direkt angeschlossenen Gebaudeteil befinden sich Burordume sowie Mitar beiterraume,
die als Aufenthaltsbereiche, Besprechungsraume oder fir administrative Téatigkeiten genutzt
werden koénnen. Die Biros und Sozialr aume sind mit Fliesenboden, grof3en Fenstern und
Heizk 6r pern ausgestattet, was zusammen mit den neutralen Wandfarben eine funktionale
Arbeitsatmosphar e schafft. Die mit Gittern gesicherten Fenster tragen zur Sicherheit bei.
Fir die Beheizung steht eine Olheizung zur Verfiigung, die sich im separat zuganglichen
Technikraum befindet. Starkstromanschliisse sind vorhanden, was den Betrieb von
Maschinen und ander en technischen Anlagen ermdglicht. Nach den L eitungsplanen sind die
oOffentlichen Medien fur Elektroenergie, Abwasser und Telekommunikation straf3enseitig

er schlossen.

ERSCHLIESSUNG

Offentliche Medien fiir Elektroenergie und Abwasser sowie Telekommunikation liegen an.
Das Trinkwasser wird Uiber eine eigene Hauswasser ver sor gung ger egelt.

HINWEIS: Die Gewer beeinheit steht ab sofort zur Verfiigung.
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Alles zum Standort

Das Anwesen liegt etwas aufRer halb des gewachsenen Siedlungsgebiets. Die L age zeichnet
sich durch eine gute Sichtbarkeit und Auffindbarkeit des Grundstiicks aus, was
insbesonder e fur logistische Ablaufe und Anlieferungen vorteilhaft ist. Dierelative Néhe zur
Autobahn und deren schnelle Erreichbarkeit erleichtert die Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz — ein entscheidender Standortvorteil fir Gewer bebetriebe. Die
Zufahrt erfolgt Uber die 6ffentlich gewidmete, asphaltierte Kommunalstra3e " An den
Kohlgarten", was eine unkomplizierte Zufahrt auch fir gr6f3ere Fahr zeuge er moglicht.

Gemeinde Heidesee

Die Gemeinde Heidesee reicht im Norden von der Bundesautobahn A 12 bis zu den
Gemeinden des Amtes Schenkenlandchen im Siiden, von der Bundesstraf3e B 179 im Westen
biszur Grenze des L andkreises Dahme-Spreewald im Osten. Im Zuge der
Gemeindegebietsreform im Jahre 2003 wur de Heidesee aus den folgenden Ortsteilen
(vormals selbstandigen Gemeinden) gebildet: Bindow, Blossin,

Dannenreich, Dolgenbrodt, Friedersdorf, Grabendorf, Gussow, Kolberg, Prieros, Streganz
und Wolzig. Das heutige Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 134,8 km2, Heidesee liegt
in einer landschaftlich reizvollen Heidelandschaft mit Waldern, Seen, Flissen und Kanalen.
Die Ortsteile umschlief3en die Blossiner Heide und liegen zwischen dem Wolziger See, dem
Flussauf der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Stidrand des Berliner Urstromtals.

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Heidesee mit ihren Ortsteilen wird durch individuelle
Erholungsbauten und freistehende Ein- und Zweifamilienhauser gepragt. Gemal den
Vorgaben des L andesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
der am 01.07.2019 Rechtskraft erlangt hat, befindet sich die Gemeinde Heidesee im sog.
weiteren Metropolenraum der Hauptstadtregion (WM R). Das nachstgelegene Mittelzentrum
ist Konigs Wusterhausen in einer Distanz von rd. 19 km.

Ortsteil Friedersdorf

Der Ortsteil Friedersdorf befindet sich im Norden der Gemeinde Heidesee. Nordlich liegen
der Ortsteil Dannenreich sowie der Landkreis Oder-Spree, der sich auch 6stlich des
Ortsteiles Frieder sdorf anschlieft.

Im Stiden grenzen die Ortsteile Wolzig, Blossin und Bindow an. Westlich befindet sich die
Gemeinde Bestensee.

Zu erreichen ist der Ortsteil Friedersdorf tGber dieL 39, die die Verbindung zur nérdlich
gelegenen gleichnamigen Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 12 sowie die umliegenden




Gemeinden darstellt. Friedersdorf ist durch individuelle Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Wochenendgrundstiicke gepragt.

Im Ortsteil Friedersdorf befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fir den kurz- bislangfristigen
Bedarf, Dienstleistungsangebote sowie eine Kindertagesstatte und eine Grundschule. I n der
Ortslage haben sich ein praktischer Arzt sowie ein Zahnarzt nieder gelassen. Weiterfiihrende
Schuleinrichtungen sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in Konigs

Wuster hausen, ca. 13 km entfernt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com
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