Eichwalde

Gemutliches Einfamilienhaus in zentraler Lage

Objektnummer: 25206087

VON POLL

IMOBILIEN

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 696 m2
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Auf einen Blick

25206087
ca. 92 m?2
Satteldach
4

1

2

1955

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 177.70 kWh/m2a
F
28.10.2035
1955
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 92 m?2
und einer Grundstiicksflache von ca. 696 m2. Das Objekt wurde 1955 erbaut und befindet
sich in einem guten Zustand. Im Jahr 1960 wurde der urspriingliche Bau aufgestockt und
erweitert. Im Jahr 2004 wurde der Keller nachtraglich gedammt, die Fassade folgte 2010.
Die letzten Modernisierungsmafnahmen wurden in den Jahren 2017, 2018 und 2022
durchgefiihrt. Die Schallschutzfenster kamen 2017, die Bader wurden 2018 saniert und
die Heizungsanlage wurde 2022 erneuert.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse. Die Terrasse ist mit einer Markise ausgestattet, sodass sie an
sonnigen Tagen wie bei wechselhaftem Wetter gleichermal3en genutzt werden kann. Die
angrenzende Einbaukutche ist mit allen gangigen Elektrogeraten versehen und bietet
ausreichend Stauraum sowie kurze Arbeitswege bei der Zubereitung von Mahlzeiten.

Im Keller wurde bereits 2004 eine umfassende Dammung vorgenommen, die Fassade
wurde 2010 gedammt. Die zentrale Heizungsanlage wurde zuletzt 2022 modernisiert und
sorgt fir angenehme Temperaturen in allen Raumen. Ein Glasfaseranschluss ist bereits
in der StralRe verflugbar und sichert schnelles Internet, was gerade im Homeoffice-
Zeitalter von Vorteil ist.

Das ca. 696 m2 grof3e Grundsttick ist vollstandig eingefriedet, was Privatsphéare und
Sicherheit schafft. Neben dem Hauptgebaude finden Sie ein Nebengebaude mit Garage
fur einen Pkw, separatem Abstellraum und einer Uberdachten Sitzgelegenheit, die auch
als Unterstellmdglichkeit genutzt werden kann.

Der AuRenbereich tberzeugt durch seine Vielseitigkeit: Ein Pool sorgt im Sommer fur
Erfrischung, ein gepflegter Teich setzt optische Akzente, und liebevoll angelegte
Zierpflanzen runden das Gesamtbild ab.

Die Immobilie bietet eine solide Grundlage fiir das moderne Wohnen. Die Verbindung
aus funktionaler Ausstattung, fortlaufenden Modernisierungen und einem weitlaufigen
AuRenbereich macht dieses Einfamilienhaus zu einem attraktiven Angebot. Uberzeugen
Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten und den
Vorziigen dieser Immobilie. Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um sich personlich ein
Bild zu machen.




ACHTUNG: Das Objekt ist bis zum 31.12.2025 vermietet
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Ausstattung und Detalils

EINFAMILIENHAUS:

- massive Bauweise

- Fenster 3-fach verglaste Schallschutzfenster

- Einbauktiche mit allen elektrischen Geréaten

- FuBbbdden mit Fliesen, Laminat und Dielen belegt
- Glasfaseranschluss in der Stral3e
AUSSENANLAGEN:

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Terrasse mit Markise

- Nebengebaude - Garage flr einen PKW mit separaten Abstellraum und Uberdachter
Sitzgelegenheit, bzw. Unterstellmdglichkeit

- Pool

- Teich

- Zierpflanzen
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Eichwalde liegt direkt an der sliddstlichen Stadtgrenze von Berlin und gehort zum
Landkreis Dahme-Spree. Der im Norden und Osten angrenzende Berliner Ortsteil ist
Schmdockwitz. Die sudliche Nachbargemeinde ist Zeuthen, die westliche Schulzendorf.
Die stadtische Bebauung geht an allen Seiten nahtlos in die der drei Nachbargemeinden
Uber. Im Osten des Gemeindegebiets hat Eichwalde einen schmalen Zugang zum
Zeuthener See. Hier gibt es einen Badestrand (,Badewiese*) und mehrere Bootsanleger.
Die Attraktivitat der Nahe zur Hauptstadt, der nahe gelegene Wald und die Wassernéhe
machen Eichwalde zu einem begehrten Wohnort. Rund 6.500 Einwohner z&ahlt Eichwalde
mittlerweile.

VERKEHR:

Eichwalde liegt an der LandesstralRe L 401 zwischen der Berliner Landesgrenze (Bezirk
Treptow-Kdpenick) und Konigs Wusterhausen. Die ndchstgelegenen
Autobahnanschlussstellen sind Kénigs Wusterhausen an der A 10 (sudlicher Berliner
Ring) und Waltersdorf an der A 117.

Durch den glnstigen S-Bahnanschluss Eichwalde ist man mit der S 46 (Konigs
Wusterhausen-Westend) und der S 8 (Zeuthen-Birkenwerder) schnell in der Hauptstadt
Berlin. Mehrere Buslinien verbinden Eichwalde mit den Nachbarorten.

Der Flughafen BER ist etwa 7 km Luftlinie entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Als attraktiver Wohnort fur junge Familien mit Kindern hat sich Eichwalde in der Region
einen guten Namen gemacht. Das Humboldt-Gymnasium, die private Oberschule ,Villa
Elisabeth®, die Humboldt-Grundschule und eine Vielzahl von Einrichtungen rund um die
Kinderbetreuung zeugen davon.

Weitere Einrichtungen zur Kinderbetreuung und schulische Einrichtungen findet man in
den Nachbargemeinden.




FREIZEIT/SPORT/NATUR:

Gerne kommen Besucher aus Berlin aber auch aus anderen Orten des Landkreises nach
Eichwalde. Das gastronomische Angebot ist vielfaltig und einladend. Drei Kulturvereine
und die evangelische Kirchengemeinde bestimmen im Wesentlichen das kulturelle
Geschehen. Im Mittelpunkt steht die ALTE FEUERWACHE, das 2006 entstandene
Kulturzentrum mitten im Ort. Der Ruf der ALTEN FEUERWACHE als Statte von Kunst-
und anderer Ausstellungen sowie von nahezu 100 Veranstaltungen fur Jung und Alt im
Jahr, geht weit Uber den Landkreis hinaus.

Sport wird in Eichwalde grol3 geschrieben. Vielféltige Sportangebote werden durch
zahlreiche Vereine des Ortes geférdert. Eichwalder Sportstétten sind das Eichenpark-
Stadion, die RADELAND-HALLE und die Landkreis-Sporthalle.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 177.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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