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Wohnen im Grinen — Charmantes Einfamilienhaus
mit Gastehaus auf grof3em Grundstlck

Objektnummer: 25016009

VON POLL

KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1.257 m2
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Auf einen Blick

25016009 345.000 EUR
ca. 82 m? Bungalow
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 80 m?

Terrasse, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 309.20 kWh/m?2a
H
07.08.2035
1994
Gas
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Top-Makler Berlin Best Property
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Hechsre 2024

iy Pudl bmemobulien
Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin

i Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort o AN, xapfnuk

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus |hrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep @von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in 15754 Dolgenbrodt — OT Bindow, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil
der Gemeinde Heidesee. Dieses gepflegte Grundstiick mit vielseitiger Bebauung bietet
Ihnen ein entspanntes Wohnerlebnis fernab des Trubels — ideal fir Familien,
Ruhesuchende oder als Feriendomizil mit viel Platz.

Das ca. 1.257 m? grof3e Grundstiick ist bebaut mit einem gemiuitlichen Einfamilienhaus
mit ca. 82 m2 Gesamtflache — davon ca. 66 m2 Wohnflache sowie einem ca. 16 m?
grof3en Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit eine helle, wohnliche Erweiterung bietet.
Der Wintergarten wurde 1998 angebaut und erdffnet den Blick ins Grine.

Die Kernsanierung des Hauses erfolgte in den 1990er Jahren, das Dach wurde 1995/96
erneuert. Die moderne Einbaukiiche ist etwa 4 Jahre alt und komplett ausgestattet.

Ein besonderes Plus ist das separate Gastehaus mit ca. 80 m2, das neben einem Bad mit
Dusche auch eine integrierte Garage bietet. Ideal flr Gaste, als Hobbyraum, Bliro oder
separate Wohneinheit.

Abgerundet wird das Angebot durch eine gemitliche Sauna, die bereits 1989 errichtet
wurde — perfekt fir entspannte Stunden im eigenen Zuhause.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- GrundstiicksgroRe: ca. 1.257 m?2

- Wohnflache Haupthaus: ca. 66 m2 + ca. 16 m? Wintergarten
- Gastehaus: ca. 80 m2 mit Duschbad und Garage

- Dach: erneuert 1995/96

- Kernsanierung: 1990er Jahre

- Wintergarten: ca. 1998

- Einbaukutche: ca. 4 Jahre alt

- Sauna: Baujahr 1989

- Ruhige Wohnlage in naturnaher Umgebung

Dieses vielseitige Anwesen in Bindow bietet lhnen Raum zum Leben, Entfalten und
Geniel3en — ob als fester Wohnsitz oder als Erholungsort fir die ganze Familie.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Dolgenbrodt der Gemeinde Heidesee, die etwa 45
Kilometer stidostlich des Berliner Stadtzentrums und rund 10 Kilometer von Kénigs
Wusterhausen entfernt liegt. Die Region besticht durch ihre idyllische Heidelandschaft mit
weitlaufigen Waldern, Wiesen und zahlreichen Seen. Heidesee umfasst 11 Ortsteile und
rund 6.900 Einwohner, die hier in ruhiger, naturnaher Umgebung leben.

Fur Freizeitliebhaber bieten die herrlichen Wander-, Rad- und Reitwege in der Umgebung
vielfaltige Mdglichkeiten, die Natur aktiv zu geniel3en. Wassersportler finden mit der
nahegelegenen Dahme Zugang zu 6ffentlichen Wasserstraf3en, in ca. 350m, wahrend
der Ziestsee, nur ca. 250 m entfernt liegt und Ruhe abseits des Bootsverkehrs bietet.

Verkehrsanbindung

Die Lage ermdglicht eine bequeme Anbindung an Berlin: Mit dem Auto erreichen Sie das
Stadtzentrum tber die Autobahnen A113 oder A10 in etwa 30—40 Minuten. Offentliche
Verkehrsmittel bringen Sie mit dem Bus zur S-Bahn und Regionalbahn in Kénigs
Wusterhausen, von wo aus regelmafige Zugverbindungen nach Berlin bestehen. Der
Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist ca. 20 km entfernt und somit schnell erreichbar.

Infrastruktur

In den umliegenden Ortschaften wie Friedersdorf oder Senzig finden Sie alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Kindergarten, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie gastronomische Angebote. Fir ein umfangreiches
Shoppingerlebnis liegt das nahegelegene A10 Center Wildau mit Giber 200 Geschaften
nur wenige Fahrminuten entfernt. Krankenh&user befinden sich in Konigs Wusterhausen
und Bad Saarow.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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