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Koénigs Wusterhausen - Wernsdorf

Charmantes Wasser grundsttick mit kleinem EFH,
Steganlage und Bootshaus - Grof3er Zug/ Crossinsee

Objektnummer: 25206017
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IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m? « ZIMMER: 2 + GRUNDSTUCK: 1.649 m?
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Auf einen Blick

25206017
ca. 55 m?2
Satteldach

2

1

1

1936

2x Freiplatz

699.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

gepflegt

Massiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 173.10 kWh/m?2a
F
26.03.2035
2006
Gas
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persénlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Wassergrundsttick mit Bungalow in idyllischer Lage von Wernsdorf,
einem Ortsteil der Stadt Konigs Wusterhausen. Das Grundstiick liegt in der Sackgasse einer
verkehrsber uhigten 30er Zone mit Anliegerverkehr. Esist voll erschlossen und verfiigt
zudem Uber einen Glasfaseranschluss. Die Immobilie wurde 1936 in massiver Bauweise
errichtet, 2006 umfangreich saniert und steht auf einem ca. 1.649 m2 grof3en Grundstiick.
Das Objekt verfuigt tber eine Wohnflache von ca. 55 m2, bestehend aus 2 Zimmern, Flur,

K lche, Badezimmer sowie Nutzflacheim Dachgeschoss und Kéller.

Durch einen Uberdachten Eingangsbereich betritt man die gepflegte Immobilie. Im Flur des
Erdgeschosses befindet sich linksseitig die Holztr eppe, die vom Erdgeschossin das
Dachgeschossfuhrt. Hier befindet sich eine grof3ztigige und helle Galerie, die der zeit als
Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt wird.

Weiterhin vom Flur im Erdgeschoss abgehend gelangt man geradezu in das Schlafzimmer
und rechtsseitig das Wohn-/ Esszimmer mit angrenzendem K lichenbereich sowie ein
Badezimmer mit Dusche. Die Kiicheist mit allen elektrischen Einbauger éten ausgestattet.
DasWohn-/ Essziimmer ist von Helligkeit und Freundlichkeit gepragt und verfligt zusitzlich
Uber einen Kamin, der fir Wohlfihlmomente an kalten Tagen sor gt. Bodentiefe

Fenster elemente sorgen fur einen bestechenden Blick in den Garten und auf die Ufer zone
und gewahren Austritt auf die Terrasse.

Highlight dieser Liegenschaft ist die N&he zur Natur, die direkte Wasser lage mit privater
Steganlage und die ca. 20 m breite Uferzone. Hier finden Wasser sport- und Badefreunde
ihren Ausgleich. Geniefl3en Sie malerische Sonnenunter gange mit Blick auf das Wasser und
den unverbaubaren Schmockwitzer Wald. Gemeinsam mit Familie oder Freunden kann
man entspannt den Tag ausklingen lassen und sich von der Hektik des Alltags erholen.

Dar Uber hinaus verflgt das Grundstick tber Nebengebaude wie z. B.: mehrere Schuppen,
eine Werkstatt, Garten-/ Ger atehauser sowie ein grof3ziigiges und massives ca. 100 m2
umfassendes Bootshaus, direkt am Ufer.

Grundstiicksbreite (vorne - zur Straf3e): ca. 13 m
Grundstiicksbreite (hinten - Uferzone): ca. 11 m
Grundstuckstiefe: ca. 145m

Die Immobilie steht sofort zur Verfiigung und wird mit Inventar verkauft. Uber zeugt Sie die
Immobilie? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min!
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Alles zum Standort

LAGE:
Wernsdorf ist ein Ortsteil von K6nigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald im
Bundesland Brandenburg und liegt siidostlich von Berlin.

VERKEHRSINFRASTRUKTUR/VERK EHRSANBINDUNG:

In dasBerliner Zentrum gelangt man mit dem Auto bequem tber die Bundesautobahn 113
bzw. 10, oder mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln, wieder S-Bahn und der Regionalbahn,
ab Konigs Wusterhausen und Erkner. Mit der Regionalbahn ist das Stadtzentrum in ca. 25
Minuten zu erreichen und mit der S-Bahn in ca. 45 Minuten. Am Flughafen BER ist man in
ca. 15 Autominuten.

Die Teda-Gigafactory in Grinheideist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

SCHULEN/INFRASTRUKTUR:

Konigs Wuster hausen verfugt ber mehrereKita's, 7 Grundschulen, 2 Ober schulen wovon
die Johann-Gottfried-Herder Schule eine Europaschuleist, 1 Gesamtschule, 2 Gymnasien, 1
Forderschule und 1 Ober stufenzentrum.

Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte sind in erreichbarer Néahe.

Angrenzend an K 6nigs Wuster hausen, in Wildau, befindet sich das Einkaufszentrum A10,
welches mit Uber 200 Shops eine grof3e Angebotsvielfalt zur Verfigung stellt, ein Cinestar-
Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weiter e gastronomische Einrichtungen. Die Stadt
Wildau beherber gt die Technische Hochschule Wildau.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmdoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Wasser strafRen der offenen Seen hat man die M dglichkeit, mit dem
Boot direkt bisinsBerliner Stadtzentrum und auch bis zur Ostsee zu schippern.

SONSTIGES:

K onigs Wusterhausen hat den Namenszusatz " Rundfunkstadt” (hier ist die Wiege des
deutschen Rundfunks auf dem Funkerberg), ist ehemalige Kreisstadt, hat ein Schloss
(Soldatenkonig, Friedrich der Grof3e), eine Fachhochschule fiir Finanzen, eine
Verwaltungsakademie, ein Krankenhaus etc.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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