Koénigs Wusterhausen / OT Senzig

Bungalow auwgr ofem Grundstlck inffzgehrter Lage
von Senzig - In unmittelbar gffSeendhe

[0)¢ nummer: 262¢( 18

ax\

KAUFPREIS: 279.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 84 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 901 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2620604 Kaufprei 279.000 EUR
Wohnflache ca. 84 m2 Haust Bungalow

Dachform Satteldach Pr gf¥n Kauferprovision
Zimmer 4 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
Schlafzimmer 3 beurkundeten

Badezimmer 1 Kaufpreises
Baujahr 1936 . Sanierungsbedurftig

Stellplatz 2x Freiplatz
Garage Holz
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,

Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Gas

03.09.2036

Gas

Ener gicau s Bedarfsausweis
Endeng Dedarf 291.60 kWh/m2a
Eng H

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein mo& isier ungsbedirftiger Bungalo higer und
familienfreundlicher Wohnlagg en Senzig, einem beliebtes steil der Stadt Konigs
Wouster hausen. Das Grundstiick & det sich in ful3laufi ntfernung zum Zeesener See
und liegt in einer gewachsenen Woh end, die Ubgf Jegend durch Ein- und
Zweifamilienhauser geprégt ist.

Dieim Jahr 1936 in Holzstander bauweise 2 ke lmmobiliewurdein den Jahren 1969
und 1973 durch massive Anbauten er und & Wt heute eine Wohnflache von ca. 84 m2.
Die Raumaufteilung umfasst insgesg@ Wier Zimmer ie eine Klche, einen
Hauswirtschafts-/ Hausanschlusg (HWR/HAR) und Badezimmer .

In den 1990er Jahren wu pereits erste M oder nisier ungsmaig. amen dur chgefuihrt. Im
Jahr 1993 erfolgte der pau einer Gasheizungsanlage, zudem wiGe, W teilweise Strom- und
Wasserleitungen e art. Weitere Mal3nahmen folgten in den Jahre 7 und 2008:
Einige Fenster yé=%en durch moder ne, zweifach ver glaste KunststofffenSggr setzt und das
Dach mit Tegt ppe neu eingedeckt. Die FuRbtden sind je nach Raum mit ich, Dielen
oder Fliegh Jusgestattet.

Dig inter dem Wohnhaus befindet sich ein massives Nebengebaude, das bislang alS

statt genutzt wurde und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten bietet. Dar Giber hinaus
verfugt das Grundstiick Uber eine massive Garage mit ausreichend Platz fir einen Pkw
sowie zusétzliche Stell- und Arbeitsflachen, die sich ebenfallsideal als Werkstatt- oder
L ager ber eich nutzen lassen.

Umfeld fur die Bewohner. Ein praktisches Detail ist der vorhandene Brunnen, der eine
kostenginstige Bewasser ung der grof3ziigigen AulRenflachen ermdglicht - insbesonder e bei
der GrundstiicksgroRRe ein sinnvoller und langfristig interessanter Vorteil. Die ruhige
Wohnlage, die Nahe zum Zeesener See sowie die vor handenen Nebengelass machen das
Objekt zu einer interessanten Immobilie fur Kaufer, die ein Haus mit Entwicklungspotenzial
und individuellen Gestaltungsmdglichkeiten suchen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen personlichen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Siel
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Ausstattung und Details

HAUS:

- Badezimmer mit Dusche

- Anbau in Massivbauweise

- Teilweise 2-fach verglaste Holzfenst

- Bestandshausin Holzstander bauweise

- Teilweise 2-fach ver glaste Kunststofffensit
- FuBbdden mit Fliesen, Teppichboden odg
AUSSENANLAGEN:

- Massive Garage

- Massives Nebengelass

- Hecken und Zierstréucher

- Brunnen fur die Gartengf isserung

- Zaunanlage mit ma Einfahrtstor
- Min. 2 weitere Stg Hize vor der Garage
INTERNETVER BARKEIT:

- Glasfaserag ssliegt in der Stral3e
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Alles zum Standort

LAGE:

Senzigist ein Ortsteil von Ko usterhausen und liegt g 0 Kilometer stidostlich von
Berlin im Landkreis Dahme-Spre d in Brandenburg Ort erstreckt sich Uber funf
Kilometer von K 6nigs Wuster hause ang der L44 ausseestrafRe/An der Chaussee)
stdlich der Dahme (KrUpelsee und Kri < see vest-ostlicher Ausdehnung. Teilflachen
der Senziger Gemarkung gehéren zum 199 deten Naturschutzgebiet Tiergarten,
dessen Kern, dasalte konigliche Jagdr evigf 5% ten, im Westen an Senzig grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 Straf3egf5indung an KonigsV er hausen und Neue M Uihle
Richtung Westen und Bindoy Richtung Osten. Mit dem 7 gelangt man bequem Uber
die Autobahn A 113 oder ysowie der S-Bahn und der Regid ahn in Konigs
Wousterhausen in das B er Stadtzentrum. Der Flughafen BER in ca. 20 km
Entfernung.

INFRASTR R:

Senzig veilt St Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastront he
Einrig gen und Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Alle weiter ful e
, wie Ober schule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in Konigs
ster hausen. Im nahe gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tber 200

eschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dar tiber hinaus grof3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen.

FREIZEIT/NATUR:

Jrer zonen, die aurch vviesen und vvalder umsaumt weraer anirercne

Wasser sportmaoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten
ein. Uber die Wasser straRen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem Boot dir ekt
bis zur Ostsee zu schippern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwascheg itz (GwG) dazu vel tet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der I8 fl gy des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie al & Bhe Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristisc er Son & igen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welche or wirtschaft Rer echtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dasg akler die Kopien Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunse ragspartner haben Siea ine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen dar n, dass die von uns weiter gegebenen Objektinforma an, Unterlagen,

Plane etc. vg orkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die RI& ket oder

Vollstandi t der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unsg

Kundgf lie darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtig hin

z prufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimers
schenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwer tung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert [hrer

und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

SylviaMaltz

SchloR3platz 1, S Wuster hausen
Tel 48593375 - 52208 0
E-Mail: kg Ss.wuster hausenig -poll.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/de/impressum

