Rostock - Brinckmansdorf

Haustraum in Stadtnahe | Familienfreundliches
Walmdachhaus | sonniges Grundsttick | bevorzugter
Lage

Objektnummer: 26092050

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 597 m?
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Auf einen Blick

26092050

ca. 145 m?2
Krippelwalmdach

4

3

1

1993

2x Carport, 2x Freiplatz

490.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2020

renovier ungsbediirftig
Massiv
ca. 174 m2

Terrasse, GasteeWC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 117.80 kWh/m?2a
03.09.2036 D

Gas 1993
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit Stil und Charakter in einem der beliebtesten Stadteile Rostocks -
Brinckmansdor f

Sie suchen ein stilvalles, lichtdur chflutetes Haus mit pflegeleichtem, sonnigem Grundsttick in
inner stadtischer Lage? Gefunden!

Auf einem wunder schon griinen, parkahnlichen Grundstiick in einer ruhigen Anlieger stralRe
gelegen, befindet sich dieses grofR3ziigige und einladende Walmdachhaus. Mit viel Gespuir

und Liebe zum Detail wurde esin massiver Bauweiseim Jahre 1993 errichtet. Es erwartet
Sie ein dur chdachtes Wohnkonzept mit grof3ziigigen, lichtdur chfluteten Raumen, viel
Gemiitlichkeit unter einem hohen Wohlfuhlfaktor. Ein Zuhause!

Ein Friesengiebel halt den Eingangsber eich mit kleinem Vorflur bereit und heif3t Sie
herzlich Willkommen. Im freundlich hell gefliesten Erdgeschoss befindet sich der grol3zligige
Flur von dem aus das Gaste WC, die grol3e Wohnktiche mit direktem Terrassen-
/Gartenzugang, den angeschlossenen Hauswirtschaftsraum und dem ca. 40 m2 grof3en
Wohn-/Essbereich mit Kamin erreichen. Der Wohnbereich beeindruckt mit grof3en,
bodentiefen Fensterelementen, die einen herrlichen Blick und den Zugang auf die Terrasse
und ins Grune ermdoglichen. Perfekt erganzt wird dieser Raum durch den gemitlichen
Kamin. Der Mittelpunkt des Hauses zum L eben, L achen, Feiern, Reden und Genief3en!
Wunderschon erganzt durch die angrenzende separate Wohnkuiche, bel der das Kochen
oder auch nur das Verwellen einfach Spafd macht.

In das Ober geschoss fiihrt eine gewendelte Holztr eppe. Siefiihrt auf eine den Schlafzimmern
und dem Bad vorgelagerte Galerie, die vielfaltig nutzbar ist und ausreichend Platz fir einen
Arbeitsbereich oder einekleine Bibliothek bietet. Der kleine vorgelagerte Balkon sorgt far
Helligkeit und eine angenehme Stimmung.

Das grol3e Masterbad bietet eine Eckbadewanne und eine Dusche. Zwei der drei
Schlafzimmer haben Zugang zu dem grundstiicksseitig ausgerichteten 2. Balkon zur
Sldseite, der im zweiten Giebel gelegen ist.

Das griine Grundstiick, von Baumen, Hecken und Blutenstrauchern umsaumt und
eingefasst, bietet einen ganz privaten Riickzugsort mit verschiedenen Sitz- und
Nutzungsmoglichkeiten. Hier kann man selbst die Abendstunden gemtlich ausklingen
lassen. Wer lieber die Morgensonne mag und sein Frihstiick gern auf einer Sonnenterrasse
genieldt, hat hierzu ebenso die M 6glichkeit. Die grof3ziigige Auffahrt bietet nicht nur
ausreichend Stellpléatze, sondern hélt zudem einen komfortablen Doppelcar port bereit.




Diese Immobilieist eine besonder e Gelegenheit. Nutzen Sie den bestehenden
M oder nisierungsbedarf und machen Siees zu IThrem Zuhause!
Gern stellen wir Ihnen das Haus vollumfanglich vor!
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Ausstattung und Details

* ruhige stadtnahe L age

* besondere Bauweise Uber 2 Giebel mit Balkonen
* Grundstick in Sidausrichtung

* grofRer Terrassenbereich

* 2 Balkone

* grof3ziigige Raumlichkeiten

* ideale Grundrissschnitte

* Galerie

* Kamin

* grol3e Fensterelemente tiw. Rundbogenfenster

* AuRenjalousien tlw.

* Doppelcar port

* weitere Stellplatze

* Modernisierungsbedarf u.a. im Bad, per spektivisch Heizung und Dachdédmmung
* Renovierungsbedarf
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Alles zum Standort

Diese beliebte Lage in absoluter City-Nahe Uber zeugt!

Brinckmansdorf zahlt zu den gefragten Stadtteilen der Universitats- und Hansestadt
Rostock. Die Nahe zur Rostocker Innenstadt, die vorhandene sehr gute Infrastruktur, der
Stadtpark und der Verkehrsanschluss tiber zeugen.

Der Stadtpark in Brinkmansdorf lockt Jung und Alt insFreie. Hier kann man die Natur
genielden, Spazieren gehen, Radeln, Toben, Klettern und Rodeln und damit sehr viel Spal
haben. Auch das Flu3bad ist nicht weit entfernt.

Fur Familien befindet sich im Ortsteil eine Kindertagesstétte, die fuBlaufigin circa s
Minuten zu erreichen ist. Die ebenfallsim Stadtteil gelegene Grundschule " John
Brinckman" ist circa 750 Meter von der Immobilie entfernt. Weiterfiihrende Schulen und
Gymnasien findet man im angrenzenden Ortsteil Kassebohm und in der Rostocker
Innenstadt. Die Bushaltestelleist praktisch vor der Haustdir.

Wer den Stadtverkehr meiden mochte gelangt in nur circa 6 Fahrminuten zum
Einkaufszentrum Globusinklusive Baumarkt, Banken, eine Poststelle, eine Apotheke und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Eine Anbindung auf die Autobahn A19 befindet sich nur ein paar Fahrminuten entfernt.
Uber die Autobahn kénnen Siein gerade einmal 20 Minuten im schénen Ostseebad
Warnemiinde und damit am feinen weil3en Sandstrand sein!
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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