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Vertragsfreie 3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon im

S Wellden Viertd*

Objektnummer: 26092031

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 190.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26092031
ca. 68 m2

3

3

2

1

1997

1x Freiplatz

190.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Gas 58.00 kWh/m2a
10.04.2029 B

Fernwérme 1997
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Sind Sie auf der Suche nach einer wertbestandigen K apitalanlage oder einem attraktiven
Eigenheim, das durch eine durchdachte Raumaufteilung und wirtschaftliche Sicher heit
Uberzeugt? In diesem im Jahr 1997 in massiver Bauweise errichteten Wohnhaus erwar tet
Sieeine Immobilie, die konsequent auf eine effiziente Flachennutzung und eine wertige
Substanz ausgerichtet ist.

Die Wohnung befindet sich im dritten Ober geschoss des Hauses und verteilt ihre ca. 68 m2
Wohnflache auf drei Zimmer, wobei der Grundriss kompakt gestaltet wurde und zugunsten
einer optimalen Nutzbarkeit auf unnétige Raumverluste verzichtet. Der Mittelpunkt der
Wohneinheit ist der offen gehaltene Wohn-, Koch- und Essbereich, der eine strukturierte
Gestaltung des Alltags ermaglicht. Das innenliegende Wannenbad ist ansprechend
ausgestattet und verfugt Uber einen integrierten Waschmaschinenanschluss. Ein
wesentlicher technischer Vorteill sind dieim Jahr 2020 er neuerten Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung, die den ener getischen Standard der Wohnung aufwerten.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Balkon in Stidausrichtung, der aufgrund der
Lagein der dritten Etage einen weitreichenden Ausblick Uber die Umgebung bietet. Fir die
notwendige Ordnung und Unterbringung von Zubehor sorgen ein eigener Pkw-Stellplatz,
ein Fahrradschuppen auf dem Grundstiick sowie ein grof3zigiger, externer Abstellraum im
Dachgeschoss des Hauses. Ein herausragendes Merkmal dieses Angebotsist die finanzielle
Stabilitat der Eigentimergemeinschaft: Zum 31.12.2024 betrug die | nstandhaltungsr icklage
insgesamt 311.674,20 Euro, was eine verlassliche Basis fur klinftige Er haltungsmaf3nahmen
darstellt.

Diese Immobilie bietet I hnen eine er stklassige Substanz in einer verkehrsglinstigen Lage.
Nutzen Sie die Gelegenheit, diese wertstabile Wohnung kennenzulernen, und fordern Sie
weitere Unterlagen an oder vereinbaren Sie einen Termin fir ein personliches Gespré&ch.
Wir stehen Ihnen fur alle Detailfragen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- ca. 68 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Zimmer

- Errichtet 1997 in M assivbauweise

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss

- Einbauktiche

- Balkon in Stidausrichtung mit Weitblick

- moder ner, kompakt geschnittener Grundriss

- neue Kunststofffenster (2-fach-ver glast aus 2020)

- externer, grof3ziigiger Abstellraum im Dachgeschoss
- Fahrradschuppen auf dem Grundstiick

- Pkw-Stellplatz

- Instandhaltungsr ticklage: 311.674,20 € (31.12.2024)
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Eigentumswohnung besticht durch ihre attraktive Lage innerhalb des
charmanten , Weil3en Viertels*, einer der markantesten Wohnadressen im Rostocker
Stadtteil Toitenwinkel. Ihren bezeichnenden Namen verdankt diese Wohnsiedlung der
bewussten ar chitektonischen Gestaltung aus den 1990er -Jahren, die mit ihren strahlend
weil3en Fassaden und einer moder nen Formsprache einen frischen Akzent setzt. Durch diese
helle und freundliche Bauweise hebt sich das Quartier wohltuend von der funktionalen
Architektur der umliegenden Bestandsbauten ab und vermittelt bereits beim Betreten der
Siedlung ein Gefuihl von Moder nitat und hoher Lebensqualitéat.

Die Wohnlage zeichnet sich insbesonder e dur ch ihre gewachsene und auf3er st funktionale
Infrastruktur aus, die den Bewohnern ein Maximum an Komfort im Alltag bietet. Im
unmittelbaren Umfeld der Wohnung findet sich eine bemer kenswerte Dichte an
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, die allesamt bequem zu Ful3 erreicht werden konnen.
Vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten und Super méarkte sowie ver schiedene Fachér zte,
Apotheken und Dienstleistungsbetriebe wie Friseur salons gar antieren eine er stklassige
Nahver sorgung. Auch fiir Familien ist der Standort ideal gelegen, da Kindertagesstatten und
Schulen ver schiedener Bildungsstufen in der direkten Nachbar schaft ansassig sind und
somit kur ze, sichere Wege ermdglichen.

Hervorzuheben ist zudem die exzellente Mobilitat, die dieser Standort sowohl fir Nutzer des
offentlichen Nahverkehrsalsauch fur Autofahrer bereithalt. In nur wenigen Gehminuten ist
eine Strallenbahnhaltestelle erreichbar, die eine schnelle und regelmaRige Verbindung in das
pulsierende Zentrum der Hansestadt Rostock gewahrleistet. Wer die Nahe zur Ostsee
schatzt, gelangt von hier aus ebenso unkompliziert in das beliebte Ostseebad Warnemiinde,
um die maritime Atmosphéare am Strand zu genief3en.

Fur Pendler und Reisende bietet die Lage dar Uber hinaus eine strategisch optimale
Anbindung an das Fernstral3ennetz. Die Autobahnauffahrt zur A19 in Richtung Berlin ist in
kirzester Zeit mit dem Pkw erreichbar und bietet Giber das nahegelegene Autobahnkreuz
zudem einen direkten Anschlussan die A20 in Richtung Hamburg. Somit verbindet diese
Immobilie auf ideale Weise ein moder nes, ruhiges Wohnumfeld mit der schnellen
Erreichbarkeit stéadtischer Zentren und Uberregionaler Ziele.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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