Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

Wohnen tber den Dachern von Warnemuinde —
bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Stellplatzen

Objektnummer: 25092005PP

KAUFPREIS: 375.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25092005PP
ca. 83 m?

3

2

1

1995

2x Freiplatz

375.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 119.68 kWh/m?2a
04.09.2029 D

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im 3. Stock eines gepflegten
Wohn- und Geschéaftshauses aus dem Jahr 1995 und besticht durch eine zentrale Lagein
Warnemiinde. Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein grof3ziigiger Flurbereich, von
dem alle Zimmer bequem erreichbar sind.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der gemiitliche Wohnber eich, der durch zwei elegante
Fllgeltiren einen offenen und einladenden Eindruck ver mittelt. Von hier ausfihrt der
Zugang zum hofseitig ausgerichteten Balkon, der fir ruhige Stunden im Freien sorgt.

Die geraumige Klicheist mit einer moder nen Einbaukiiche ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fir einen Esstisch —ideal fur gemeinsame M ahlzeiten. Zwei Schlafzimmer
schaffen ein har monisches Raumangebot und sorgen fur Rickzugsbereicheinnerhalb der
Wohnung. Ein helles Tageslicht-Duschbad erganzt das dur chdachte Wohnkonzept auf
stilvolle Weise.

Zusétzlichen Stauraum bieten eine praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung sowie
ein separater Kellerraum fir groRRere Gegenstande. Abgerundet wird das Angebot durch
zwel AulRenstellplatze, die Komfort und Bequemlichkeit vervollstéandigen.

Fur Fragen, weitere I nformationen sowie Detailsund Ter minabstimmungen stehen wir
Ihnen sehr gern zur Verfigung. Sprechen Sieunsan!
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Ausstattung und Details

- hochwertige Einbauktiche

- Parkett im Wohnbereich

- Laminat im Flur, Gaste und Schlafzimmer
- Abstellkammer in der Wohnung

- Balkon

- Kellerraum

- zwel PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Willkommen im Ostseebad Warnemiinde —Wohnen in einer der begehrtesten L agen der
Hansestadt Rostock!

Erleben Sie das besonder e L ebensgefiihl von Warneminde und starten Siejeden Tag mit
der frischen Seeluft und dem maritimen Flair, dasdiesen Ort so einzigartig macht. Nur
wenige Gehminuten trennen Ihre Wohnung vom weitlaufigen Sandstrand, der zu

er holsamen Spazier gangen und entspannten Stunden einladt. Genief3en Sie den weiten Blick
Uber das M eer, den ikonischen Warnemunder Leuchtturm und die unvergesslichen
Sonnenauf- und -untergange —ein Genussfir Frihaufsteher und Nachtschwar mer

gleicher malien.

Im lebendigen Ortskern finden Sie alles, was Siefur den Alltag bendtigen: Geschéfte,
charmante Boutiquen, gemitliche Restaur ants sowie Banken und die Post. Familien und
Paar e profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur mit Kinder garten, Schulen —
darunter die renommierte Privatschule ,, Ecolea“ —und einer hervorragenden

Nahver sorgung. Ob Edeka am Kirchplatz, Bioladen in direkter Nahe oder der Rewe-M arkt
an der Warnemiinder Werft, allesist bequem fuRBlaufig erreichbar.

Warnemundeist nicht nur ein Ort zum L eben, sondern auch zum Erleben: Die Kaikante
bietet eine einzigartige Kulisse, um das Treiben am Hafen zu beobachten. Ein Highlight ist
diejahrlich im August stattfindende Hanse Sail, bei der Sie die beeindruckende Parade der
Segelschiffe inmitten einer atemberaubenden Atmosphér e geniel3en kénnen.

Fur Ihre Freizeitgestaltung lasst die L age keine Wiinsche offen. In wenigen Minuten
erreichen Sieden idyllischen Kurpark, der zu entspannten Spazier gangen einladt, oder
Freizeitangebote wie den nahegelegenen Golfplatz und den Reiter hof in Diedrichshagen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der S-Bahnhof Warnemindeist in wenigen
Gehminuten erreichbar und bringt Sie schnell in die Rostocker Innenstadt oder andere
Stadtteile. Bushaltestellen sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar. Mit dem Auto gelangen
Sie Uber die Stadtautobahn rasch zu den Autobahnen A20 und A19 und damit zu weiteren
Zielen in der Region.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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