Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

ldyll an Ostsee und Golfplatz Nahe
Kuhlungsborn | Ferienhaus und Gastehaus in
Urlaubsregion

Objektnummer: 25092043FH

KAUFPREIS: 259.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 516 m?
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Auf einen Blick

25092043FH
ca. 80 m?
Satteldach

2

1

1

1982

1x Carport, 2 x
Freiplatz

259.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1992

Massiv
ca. 130 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89.00 kWh/m?a
24.09.2035 C

Gas 1982




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




‘ VON POLL

Wittenbeck

Bollhagen -

in

25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klei

Objektnummer

e

Immob

e

D

www.von-poll.com




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Die Immobilie




Objektnummer: 25092043FH - 18209 Wittenbeck / Klein Bollhagen - Wittenbeck

Ein erster Eindruck

Nur 4 km vor dem Ostseebad Kiihlungsborn gelegen | Bezaubernde Liegenschaft
mit Haupt- und Gastehaus in wunderbarer, landschaftlicher Randlage unweit des

Landschaftsschutzgebietes Kihlung, des Golfplatzes und der Ostsee.

Die Klihlung ist eine einzigartige, bewaldete Hlgelkette, die mit ihren Bergen,
Schluchten, Bachen und kleinen Timpeln mit romantischem Flair aufwartet und ein

optimaler Ausgangspunkt flir ausgedehnte Wanderungen ist.

Inmitten dieser wunderbaren Landschaft liegt das 1982 erbaute kleine
Einfamilienhaus im Stil einer groBen Finnh(tte in einer ruhigen, naturbelassenen
Wohnlage direkt am Golfplatz, unweit der Ostsee mit eigenem kleinen Strand.
Eingebettet auf einem wunderschdn griinen Grundstiick mit unverbautem freien
Blick auf die sanft hiigelige Landschaft und die Ostsee am Horizont bietet die
Immobilie individuelle Raume, Gemautlichkeit, wertvolle Privatsphare, ein separates
Gastehaus und ganz viel Ruhe.

Sie besticht durch ihren ganz besonderen Charme unter funktioneller Ausstattung
und ist mit viel Liebe zum Detail eigenhandig erbaut, in den 90ziger Jahren
modernisiert und fortwahrend instand gehalten worden.

Ins Erdgeschoss gelangen sie Uber die kleine Terrasse, die in die Wohn- und
Lebensraume mit offener Kliche, geraumigen Essplatz und gemdtlichem Kaminofen
fuhrt. Hier haben Sie einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten und
in die Natur, mit ihren sanft hiigeligen Wiesen und Feldern bis hin zur Ostsee. In
dieser Wohnebene befinden sich zudem das Duschbad, die kleine Sauna und ein
Abstellbereich. Ins Obergeschoss gelangen Sie Uber eine Raumspartreppe, welches
1 Schlafzimmer mit kleiner Veranda, ein WC und einen Schrankbereich bereithalt.
Die FuBbodden sind hier mit Teppichbdden ausgelegt.

Praktisch erganz wird das Haus durch einen kleinen Kellerbereich (ohne Stehhohe)




und einen angeschlossenen Abstellraum.

Ein groBer Mehrwert ist das unmittelbar neben dem Hauptgebaude befindliche
bezaubernde Gastehaus. Es heiBt Freunde und Gaste herzlich willkommen. Das
kleine Domizil (unbeheiztes Holzhaus) verfigt Uber einen offenen Wohn-
Essbereich, ein Duschbad und ein Schlafzimmer mit wunderbarem Ausblick im

Obergeschoss und ist ca. 40 gm groB.

Diese kleine paradiesische Liegenschaft befindet sich auf einem ca. 500 m?
groBem, grinen Grundstlck mit einem Obstbaumbestand und einer Vielzahl an
Grin- und BlUhpflanzen. Das liebevoll angelegte, pflegeleichte Grundstiick wird
aufgrund der Randlage begrenzt durch groBflachige Grunflachen und lediglich 2
Nachbarn.

Der vordere Grundstiicksbereich halt einen Kfz-Stellplatz bereit. Hierliber erfolgt

die Zufahrt.

Erholungssuchende, Golfliebhaber und Naturverbundene kommen hier voll auf Ihre
Kosten.
Die Nutzung als Hauptwohnsitz ist moglich, aufgrund der GréBe und Ausgestaltung

ist eine Nutzung als Zweitwohnsitz bzw. Ferien- oder Wochenendhaus ideal.

Sehr gern stellen wir lhnen dieses kleine Idyll vor. Bitte sprechen Sie uns an.
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Ausstattung und Details

- Hauptwohnsitz oder Zweitwohnsitz als Ferienhaus
- vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungspotenziale

- idyllische Naturlage in Nahe des Landschaftsschutzgebietes Kiihlung und dem
Ostseebad Kihlungsborn

- romantische Randlage

- Ostsee und Golfplatznahe

- nur 4 km vor Kihlungsborn gelegen

- individuelle, funktionellle Ausstattung mit Potenzial
- Kaminofen

- kleiner, innenliegender Saunaraum

- vollstandig eingerichtetes Gastehaus

- Carport

- Kfz Stellplatz

- Privatsphare

- entwickelbares ldyll
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Alles zum Standort

Die Lage zwischen den traditionsreichen mecklenburgischen Seebadern
Heiligendamm und Kuhlungsborn ist einzigartig: etwas zuriickgesetzt von der
Klste, aber durch seine Hohe u.a. mit freiem Blick auf die Ostsee. Hier ist die
gesunde Meeresluft ein standiger Begleiter.

Die Klihlung ist ein dicht bewaldeter Hohenzug mit romantischem Flair zwischen
Kuhlungsborn und Krdpelin, westlich von Bad Doberan.

Wittenbeck ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern
(Deutschland). Die Gemeinde wird vom Amt Bad Doberan-Land mit Sitz in der
gleichnamigen Stadt verwaltet. Sie liegt zwischen der Ostseekiiste, dem Hoéhenzug
Kihlung, dem altesten deutschen Seebad Heiligendamm sowie den Stadten
Kuhlungsborn und Bad Doberan. Zu Wittenbeck gehdren die Ortsteile Hinter
Bollhagen und Klein Bollhagen.

An der Gemeindegrenze zu Kuhlungsborn befindet sich der Golfplatz Wittenbeck
mit einem 18-Loch-Meisterschaftskurs und einem Neun-Loch-Golfplatz. Hier
erwarten den Golfspieler spektakulare Locher und von Bachen, Teichen und
Bunkern gesaumte Fairways. Die imposante Kulisse des Kihlungswaldes im
Norden, dsthetisch in die Landschaft eingebaute Wasserfalle und die
auBerordentlich vielfaltige Flora und Fauna pragen die Anlage und hinterlassen

einen nachhaltigen Eindruck.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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