Kihlungsborn

Ostseebad Kuhlungsborn | Moderne, stilvolle 2-
Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Stdbalkon in
Strandnahe

Objektnummer: 25092046

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 61 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25092046 299.000 EUR

ca. 61 m2 Dachgeschoss

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2011 Kaufpreises

1 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 74 m?

Sauna, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 49.00 kWh/m2a
23.10.2028 A

Gas 2013
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Lebensqualitat tber den Dachern mit freiem Blick und unmittelbarer Ostseenéahe.

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich im obersten Geschoss
eines gepflegten, neuwertigen Mehrfamilienhauses, ideal gelegen im beliebten, ruhigen
und naturnahen Westgebiet des Ostseebades.

Die lichtdurchflutete Wohnung verfligt Gber ein grof3ztigiges Raumkonzept mit einem
besonderen Wohlfuhlfaktor.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit direktem Zugang
zum Uberdachten Suidbalkon und einem herrlichen, freien Blick! Hier konnen Sie
ganztags die Atmosphéare unter freiem Himmel genief3en oder einfach nur den Tag
entspannt und geschiitzt ausklingen lassen.

Diese Eigentumswohnung bietet aktuell zwei bezaubernde Zimmer, ein modernes,
komfortables Duschbad, einen wohnraumerweiternden, tberdachten grof3ztigigen Balkon
und wird idealerweise ergénzt durch einen wertvollen Abstellraum. Samtliche Zimmer
sind vom einladend grof3en Flur begehbar.

Der ideale Grundrissschnitt dieser Wohnung bietet die Mdglichkeit, dass ca. 20 m2 grol3e
Schlafzimmer zu teilen und dartber zwei separate Zimmer zu erhalten.

Praktische und wertvolle Details, wie ein eigener Kfz-Stellplatz, ein Keller, einen
Abstellraum fur Fahrrader sowie einen Hobby-/Sportraum und eine Sauna runden das
Angebot perfekt ab.

Die Wohnung ist frei beziehbar.

Lassen Sie sich verzaubern und nutzen Sie diese Gelegenheit! FUr weitere Details
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Dachgeschosswohnung

- 2 Zimmer mit optimalem Grundriss zur Erweiterung auf 3 Zimmer
- Wohn-Essbereich mit gro3er Fensterfront und Balkonzugang

- modernes Duschbad mit Tageslicht

- Uberdachter Balkon in Sudlage

- Abstellraum

- Keller

- Fahrradabstellraum

- Kfz Stellplatz

- solide Eigentimergemeinschaft
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Alles zum Standort

Attraktive und lebenswerte Lage mit Urlaubsflair - Hier finden Sie eine perfekte Balance
zwischen Ruhe, natirlicher Schonheit, Strandnahe und dem typischen maritimen Flair
eines Ostseebades!

Die bezaubernde Stadt Kihlungsborn ist eingebettet in eine idyllische Umgebung an der
schonen Ostseekiiste im Nordosten Deutschlands. Kithlungsborn ist bekannt fur eine
malerische Lage, dem historischem Charme und fir vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend, nur einen kurzen Sparziergang vom
weil3en Ostseestrand und dem Zentrum von Kihlungsborn-West entfernt.

Die Stral3e, in der sich die Immobilie befindet, ist von einer angenehmen Atmosphéare
gepragt, die von der Nahe zur Ostsee und dem umliegenden Griin verstarkt wird. Hier
befinden sich flur diese Region typisch architektonische Hauser. Mit einer harmonischen
und gepflegten Kombination aus Tradition und Moderne ist das Wohnumfeld sehr
einladend. Der perfekte Ort zum Leben!

Die besondere Lage bietet Geschéfte des taglichen Bedarfs in der Nahe. Nur einen
Katzensprung entfernt befinden sich verschiedene Einkaufsmaglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und kleine Boutiquen. Auch Restaurants, Cafés und gemiitliche
Bars sind leicht erreichbar und laden zu kulinarischen Erlebnissen ein.

Die Nahe zur Ostsee mit circa 600 m zweifellos ein herausragender Vorzug dieser Lage.
Hier kann man bei entspannten Strandspaziergangen die frische Meeresluft und den
Klang der Wellen geniefl3en. Der Strand und das Umfeld bieten eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten!

Fur Natur- und Outdoor- Liebhaber bietet die Umgebung von Kihlungsborn zahlreiche
Moglichkeiten zur Erkundung. Der nahe gelegene Stadtpark ladt zu erholsamen
Spaziergéngen und Picknicks ein. Darliber hinaus befindet sich in der Nahe ein Mutter-
Kind-Kurhaus. Die umliegende Landschaft mit ihren Kiistenwaldern und gut ausgebauten
Radwegen lockt in die Natur und ladt zu ausgedehnten Wanderungen und Fahrradtouren
ein.

Der Standort bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmitte. Bushaltestellen
befinden sich in der Néahe und ermoéglichen es den Bewohnern, bequem in die
umliegenden Stadtteile zu gelangen. Dartber hinaus sind Schulen, Kindergarten und
Gesundheitseinrichtungen leicht erreichbar, was die Immobilie auch zu einem idealen Ort




fur Familien macht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 49.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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