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Auf einen Blick

25092019 675.000 EUR

ca. 117 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2015 Kaufpreises
gepflegt
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Verbrauchsausweis
Warmepumpe 39.10 kWh/m2a
01.10.2033

A

2013
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Fur Fragen, weitere I nformationen, Bilder sowie Detailsund Terminabstimmungen stehen
wir Thnen sehr gern zur Verfligung. Sprechen Sieunsan!

Ganz nah hért man das sanfte Brandungsrauschen der Ostsee, die frische M eereduft far bt
die Wangen rosig — einatmen, ausatmen, wohlfiihlen. Dasist ein ganz normaler Morgen auf
dem Balkon dieser erstklassigen Eigentumswohnung in Warneminde. I hr neues

L ebensgefiihl im Dinenquartier.

Diese hochwertige 4-Zimmer-Wohnung im begehrten Dinenquartier in Warnemiinde
Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, lichtdur chflutete Wohnber eiche und
moder nen Wohnkomfort — nur wenige Schritte vom Ostseestrand entfernt.

Dieim Jahr 2015 erbaute, ca. 117?m2 grof3e Wohnung mit Stidwest-Ausrichtung bietet nicht
nur eine helleund freundliche Atmosphare, sondern auch sonnige Nachmittags- und
Abendstunden auf dem groRRzligigen Balkon, der direkt vom offen gestalteten Wohn- und
Essbereich zuganglich ist. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum
Verweilen mit Blick ins Gruneein.

Das Herzstiick dieser Eigentumswohnung ist das ger aumige Wohnzimmer mit offener
K iche, welches ein moder nes, kommunikatives Wohnkonzept ermdglicht. Grofie
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedlicht und ein angenehmes Raumgefiihl.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Schlafzimmer, die sich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Home-Office nutzen lassen. Zwel
hochwertig ausgestattete Bader —ein Vollbad en Suite sowie ein separ ates Duschbad — bieten
Komfort fur Familie oder Géste.

Besonder s praktisch ist der direkt angrenzende, grol3ziigige Hauswirtschaftsraum hinter der
Klche. Hier finden Waschmaschine, Trockner und Stauraum ihren Platz — eine echte
Alltagserleichterung.

Die gesamte Wohnung besticht durch eine moder ne Ausstattung, hochwertige Materialien
und eineruhige, dennoch zentrale Lage in einem der schonsten Seebader Deutschlands.

Auch 6kologisch Uberzeugt die Immobilie: Als KfW-70-Projekt erfillen die Gebaude hohe

Anforderungen an Energieeffizienz und Nachhaltigkeit. Eine moder ne Er dwar mepumpe
sorgt fur eine effiziente Warmever sor gung, wahrend elektrische Aul3enrollladen




zusatzlichen Komfort bieten.

Ob als Hauptwohnsitz, stilvolles Feriendomizil oder wertbestéandige K apitalanlage mit
attraktiver Vermietungsper spektive — diese Immobilie bietet L ebensqualitat auf hohem
Niveau in unmittelbarer Strandnéhe.
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Ausstattung und Details

- 4-Zimmer-Wohnung

- Sidwest-Ausrichtung

- Balkon mit Blick ins Grine

- offener Wohn-/Essbereich mit Einbaukiiche
- bodentiefe Fenster

- Vollbad en Suite mit Badewanne und bodentiefer Dusche
- separ ates Duschbad

- geraumiger Hauswirtschaftsraum

- elektrische AulRenrollladen

- KfW-70-Projekt (energieeffizient)

- Erdwarmepumpe
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich im exklusiven ,, Dinenquartier” —einer der besten
Adressen im Ostseebad War nemiinde. Diese moder ne Wohnanlage liegt eingebettet in eine
ruhige, gr ine Umgebung und verbindet zeitgemélien Wohnkomfort mit der einmaligen Lage
zwischen Strand, Stadt und Natur.

Warnemiinde — vom einfachen Fischerdorf aufgestiegen zum kultivierten Ortsteil der
Hansestadt Rostock — zahlt seit dem 19. Jahrhundert zu den schénsten Kurorten
Deutschlands. Eine positive Standortentwicklung, die bis heute anhalt. Im Sommer ist der
Ort ein beliebter Anziehungspunkt fiir badehungrige Gaste. Der breiteste Sandstrand der
Ostsee gewahrt jedem Besucher seine ganz personliche Sonneninsel —oder ein
Schattenparadiesin einem der Nachfahren des 1882 hier erfundenen Strandkorbs.

Nur wenige Schrittetrennen Sie vom kilometer langen, feinsandigen Ostseestrand, der zum
Spazieren, Sonnenbaden oder Wasser sport einladt. Auch die beliebte Strandpromenade, der
Leuchtturm und der , Teepott“ sind bequem zu Ful erreichbar und verleihen dem Wohnort
maritimen Charmeund Urlaubsflair — direkt vor der Haustdir.

Ruhe findet man hingegen unter den rauschenden K Gstenwaldkiefern, wahrend sonnengelbe
Rapsfelder und ausgedehnte Radwander wege zu Entdeckungstour en ins spannende
Landesinnere einladen. Ein Cocktail fur jeden Geschmack: Eine Prise Naturerlebnis, eine
Brise Meereduft, ein Hauch buntes Treiben —und ganz viel maritime L ebenslust.

Das Dunenquartier selbst Giber zeugt durch seine hochwertige Architektur und das stilvolle
Wohnumfeld. Die Gebaude sind in moder ner Bauweise errichtet und fligen sich harmonisch
in das nattrliche Umfeld ein. Grol3zligige Gr iinflachen und ein durchdachtes W egek onzept
schaffen eine ruhige, geschiitzte Atmosphére—ideal zum Entspannen und Wohlfuhlen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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