Rostock - Seebad Warnemiinde

ZENTRALE LAGE IM OSTSEEBAD
WARNEMUNDE | STILVOLLE &
BARRIEREFREIE LADEN-/GEWERBE-
/IPRAXISFLACHE IN WERBEWIRKSAMER
TOPLAGE
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Auf einen Blick

22092056-L 2.990 EUR

2 230 EUR

1889 L adenlokal
ca. 119 m2

gepflegt
Massiv
ca. 119 m2
ca. 119 m2
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Gas Verbrauchsausweis
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Ein erster Eindruck

Reprasentative, stilvolle Gewer beflache im wirtschaftlichen Herzen Warnemindes- im
Erdgeschoss eines stivollen Wohn- und Geschéaftshausesin Toplage!

Lage und Gr6l3e der angenehmen Raumlichkeiten sowie die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten (ausgenommen ist die Gastronomie) machen diese Gewer beflache,
diein einem stilvollen Backsteingebaude als Ecklokal wer bewirksam gelegen ist, so
interessant!

Der Zugang ist vom Kirchenplatz und tber die PoststralRe (barrierefrei!) mit einladend
grof3en Glastiren moglich. DarUber hinaus bieten weitere 3 Glastiirelemente zusatzliche
Zugangsmoglichkeiten. Es erwartet Sie eine ansprechende, individuell nutzbare, helle und
gepflegte Gewer beflache, die besonderen Charme und viel Potenzial bietet! Einladend ist die
grof3zugige Publikumsflache mit individuellem Eingangsber eich.Des weiteren hélt die Flache
ein WC, Pantrykiche, Technikraum, Archiv sowie einen Keller ber eit.

Stilvollecirca 115 Quadratmeter erwarten Siein Toplage!
Eine Anmietung ist per sofort moglich!

Der Kirchplatz bildet das wirtschaftliche Zentrum von Warnemiinde und ist umsdumt mit
hochwertiger Gastronomie, Einzelhandelsflachen und Buirofl&achen. Hier her scht nahezu
ganzjahrig Trubel und der Platz ist allzeit hoch frequentiert. DarGiber hinaus bietet er
Parkmaoglichkeiten, die damit direkt vor der Tur gelegen sind.

In dem markanten Backsteingebaude befindet sich weiteres Gewer be darunter eine
Poststation und ein Super markt.

Sehr gern stellen wir 1hnen die Flache vollumfanglich vor. Bitte vereinbaren Sie hierzu einen
Termin unter Angabe lhrer vollstandigen K ontaktdaten.
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Ausstattung und Details

- gesamte Flache im Erdgeschoss gelegen

- barrierefreier Zugang

- komfortable Raume mit hohen Decken

- 1 Pantrykiche

- 1 Sanitarbereich

- 1 Archiv-/Lagerraum

- 1Kélerraum

- offentliche Parkmdglichkeiten direkt vor der Tar
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Alles zum Standort

Im Ostseebad Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad
bezaubert durch den historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend sanierten und
vertraumten StrafRenziige, die typischen Kapitanshéuser und dem feinsandigen,
kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der Tar.

Warnemindeist mehr als Sonne, Strand, Hotelsund Meer. Abseits von Kreuzfahrtschiffen,
Sonnenbadern und Touristenstr6men hat das Ostseebad einiges zu bieten. In Warnemiinde
gibt esviel zu entdecken und neben der architektonischen Schonheit werden Sie

wahr scheinlich die auslaufenden Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffein IThren Bann
ziehen. In unmittelbarer Nahe legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fur die
Warnemiinde mittlerweile ein wichtiger Hafen geworden ist.

Der liebenswerte Charme Warnemiindes, ein inter essantes kultur elles Angebot sowie
vielfaltige Freizeit- und Shoppingmaoglichkeiten laden zu einem Besuch ein.

Die MihlenstraRe gilt alswichtiger Erlebnis- und Versorgungsbereich zur Starkung des
lokalen Einzelhandels und zur Stérkung der Achse Bahnhof —Kirchenplatz — M Gihlenstraile.
Siewurde gestalterisch und nutzungsstrukturell aufgewertet. Die bekannten
Einkaufsstraf3en, der Kirchenplatz und der " Alte Strom", allejeweils mit individuellen und
feinen Geschéaften gespickt, laden zu eéinem Bummel ein und sind in wenigen Fu3minuten
erreichbar. Dennoch mussen Sie nicht auf die Nahe der Hansestadt Rostock, dem
wirtschaftlichen Herzen, verzichten. In nur 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt
Rostock. Sieist das stetig wachsende Zentrum der Region. Generell ist die Infrastruktur in
Warnemiinde sehr gut ausgebaut. Uber die Stadtautobahn und die BaderstraReist
Warneminde von allen Himmelsrichtungen sehr schnell erreichbar. Das 6ffentliche
Verkehrsnetz ist ebenso sehr gut ausgebaut!

FUr Touristen und Urlauber insbesondere Familien und Paareist Warnemiinde perfekt. Der
Ort ist aufgrund der Gro6Re gemutlich, die Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, dem
Ostseestrand und zu offentlichen Verkehrsmitteln sind kurz und leicht zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad zu absolvieren! DarUber hinausist Warnemuinde sehr gut an das Bahnnetz und den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Das Ostseebad ist bei Urlaubern und Touristen sehr
beliebt und deshalb stark nachgefragt und Uber die Saison hinaus hoch frequentiert.

Auch dieumliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber kommen
vollends auf Ihre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche Wasser sportarten
u.a. Segeln, hier ist allesmoglich und in hoher Qualitét vorhanden. Zudem bietet das 5*
Hotel Neptun und dasin unmittelbarer Nachbar schaft gelegene 5* Resort - die




"Yachthafenresidenz" einen preisgekrdnten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur.
Freuen Siesich auf den herrlich breiten Sandstrand, der sich von Markgrafenheide bis nach
Diedrichshagen erstreckt. Zum unvergleichlichen Warneminder Charme gehort dieuralte
Dorfstral3e,, Am Strom* ebenso, wie die eleganten weil3en Villen und Hotelsin typischer
Bader ar chitektur an der Promenade. Rostock und Warnemuiinde vereint das Flair einer
Hansestadt, die Eleganz der Seeb&der und die mondane Y acht- und Wellnesskultur
harmonisch. Auf dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz konnen Sie das
grof3ziigige Waldgebiet der Rostocker Heide erkunden.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenso wie Einkaufsmdoglichkeiten, Schule,
Kindergarten, Arzte und Apotheken fuRlaufig in unmittelbarer Nahe.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 72.80 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fir den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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