VON POLL

Bargeshagen - Admannshagen-Bargeshagen

Platz fur die ganze Familie: Klinker haus mit
Photovoltaik und Garage in schonster Ortsrandlage

Objektnummer: 26092014

KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 479 m?
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Auf einen Blick

26092014 390.000 EUR
ca. 115 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 82.90 kWh/m2a
03.04.2036 C

Gas 2000
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Grundrisse

LEGENDE

01 Windfang - 8,68 m*
02 Diele - 5,57 m?

03 Wohnen - 32,67 m?
04 Kiiche - 9,62 m*

05 HWR - 5,62 m?

06 WC-2,16 m*

07 Garage

LEGENDE

01 Flur - 4,18 m*

02 Schlafen - 14,20 m?
03 Kind 1-14,13 m*
04 Kind 2 - 10,08 m*
05 Bad - 7,42 m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

In einer angenehm ruhigen Wohngegend erwartet Sie dieses dulRer st gepflegte
Einfamilienhaus, das massiv erbaut und fortwahrend instand gehalten wurde.

Auf einem ideal grof3en, griinen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilierund 115 m?2
Wohnflache — perfekt zugeschnitten auf die Bediirfnisse von Familien oder Paaren, die Wert
auf Wohnqualitat und ein harmonisches, naturnahes Umfeld legen.

Der Eingangsber eich des Hauses empfangt Sie herzlich und bietet angenehmen Platz fir
Besucher und Gaste und hélt idealer Weise eine Garderobe bereit. Hier schlief3en sich das
Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum an. Von der Diele aus gelangen Sie zum einen in
die separ ate K iiche mit Einbauklche und praktischem Essbereich sowiein den modern
grof3en Wohn- und Essbereich —das Herzstiick des Hauses. Ein wunder barer grof3er

L ebensraum mit ganz viel Wohlfiihlatmosphare: GrolRe Fensterflachen und ein Glaserker
sorgen fur eine helle, freundliche Stimmung und schaffen ein behagliches Wohngefiihl. Der
direkte Zugang zur Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und 1adt zu entspannten
Stunden ein.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei komfortable Schlafzimmer, die mit ihrer
beeindruckenden Grdl3e und dem cleveren Zuschnitt zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten
bieten. Ein gut ausgestattetes VVollbad rundet diese Wohnebene ab und sorgt fiir zusatzlichen
Komfort.

Ein weiteres Plus: Die Gaszentralheizung wurdein den letzten Jahren erneuert und
garantiert effizientes Heizen sowie ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit. Dar Gber
hinaus verflgt das Haus tiber eine Photovoltaikanlage, bei der die Ertré&ge aus dem
Einspeisevertrag Ubernommen wer den konnen.

Der AulRenbereich begeistert mit einem pflegeleichten, wunder schon griin angelegten
Grundstiick. Es bietet sowie Raum fir Spiel und Entspannung als auch fir géartnerische
Gestaltungsideen.

Diegemiitliche Terrasseist ein idealer Ort, um sonnige Nachmittage oder laue
Sommerabende zu geniefien.

Eine massive Garage bietet Platz fir einen PKW.




M dchten Sie mehr erfahren, dann melden Sie sich sehr gern bei uns! Wir stellen Ihnen dieses
Objekt gern vollumfanglich vor.
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Ausstattung und Details

- eingefriedetes Grundstiick

- naturnahe Lage

- modern grofRer Wohnbereich

- Parkettboden

- Glaserker

-4 Zimmer mit idealen Grundrissschnitten

- Sid-West-Terrasse mit Markise

- Garage

- Photovoltaik mit Einspeisevertrag bisins Jahr 2030
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Alles zum Standort

Bargeshagen ist Teil der Gemeinde Admannshagen-Bar geshagen. Eingebettet in schoner
Natur aber dennoch nahe zur Stadt sowie zur Ostseeist Bargeshagen der ideale Ort fr
Familien.

Das nahegelegene Einkaufszentrum " Ostseepark™ bietet optimale Einkaufsbedingungen,
weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich nur wenige Autominuten entfernt.
Anbindung an den ¢ffentlichen Per sonennahverkehr ist gegeben.

Die Region um Bar geshagen bietet zudem eine Vielzahl von gut ausgebauten Radwegen, so
dass die nah gelegenen Ostseebader Borgerende, Nienhagen, Heiligendamm und
Warnemiinde auch autofrei gut erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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