Siegburg

Wohnqudiitat die begeistert — 3 Z#iimer mit
haukliche und Aufifig

[0)¢ nummer: 2645 J9

a\

KAUFPREIS: 370.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26480009 - 53721 Siegburg

. Auf einen Blick
die Immobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten

) Grunais
| Ein eqfler Whadruck
X

A stattung uikyDetails

Alles zum Standor
Sonstige Angaben
Ansprechpartner




Objektnummer: 26480009 - 53721 Siegburg

Auf einen Blick

Objektnummer Kaufprei 370.000 EUR
Wohnflache Wohn Etagenwohnung

Etage 1 Pr of¥n Kauferprovision 3,57
Zimmer 3 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 2 Kaufpreises

Badezimmer 1 stand der neuwertig
Baujahr 2018 jRoilie

Stellplatz 1 x Tiefgar agg Bal g Massiv
EUR (Ver Ausstal 3 Einbaukiiche, Balkon




Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26480009 - 53721 Siegburg

f eilnen Blick: Energiedatg

Erdwa
05.11.2030

L uft/Wasser -
War mepumpe

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Endeng 14.4 kWh/m2a
ver

C Die- A+
zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle und nahezu vertige Wohnung vereint mode ohnen, zeitgemalien
Komfort und eine durchdach guMgestaltung zu einem m harmonischen Zuhause.
Dasim Jahr 2018/2019 errichteteq. Wadude préasentiert g odern und gepflegt. Besonders
angenehm: Die Wohnung ist beque o barrieref dem Aufzug erreichbar.

Bereits beim Betreten ver mittelt die Wohnt ch ihre hellen Raume und die gelungene
Raumaufteilung ein freundliches und groQ2 ohngefuhl.

Das Her zstlick bildet der weitlaufiog en gestaltete an-, Ess- und Kochbereich. Hier
ver schmelzen K ochen, Genief3e % Wohnen zu einem munikativen Mittelpunkt des
taglichen L ebens. Die offene eflgt sich harmonisch in Raumkonzept ein, wahrend
grof3zigige Fensterflacheg iel natdrlichesLicht und einea chm einladende
Atmosphére sorgen.

Die beiden weitg immer bieten viel Raum fur individuelle Wohnidee b als
gemutlichesg@afzimmer, Kinderzimmer, stilvolles Homeoffice oder Gaste ser —die
Raumelz sich flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen. Gle itig
sor gt g8 Ur chdachte Aufteilung fir eine angenehme Trennung zwischen dem

0eq schaftlichen Wohnbereich und den privaten Rickzugsorten.

Auch das moder ne Badezimmer fligt sich stimmig in das hochwertige Gesamtbild der
Wohnung ein. Eine bodengleiche Dusche verbindet zeitgemalies Design mit komfortabler
und barrierearmer Nutzung.

Sonne zu genief3en oder den Abend entspannt ausklingen zu lassen.

Behaglichen Wohnkomfort bietet die FuRbodenheizung, diein der kihleren Jahreszeit fur
eine angenehme Warme sor gt. Der vorhandene Aufzug unterstreicht zusitzlich den
komfortablen Charakter der Immobilie. Auch in energetischer Hinsicht tberzeugt die
Wohnung: Mit der ausgewiesenen Ener gieeffizienzklasse A+ erflillt sie einen ausgespr ochen
guten energetischen Standard.

Fur noch mehr Komfort im Alltag besteht dar Giber hinaus die M 6glichkeit, einen der

Wohnung zugeor dneten Tiefgar agenstellplatz separat zu erwerben. So lasst sich das
Fahrzeug bequem und wetter geschitzt direkt im Hausunterbringen. Der




Tiefgaragenstellplatzist nicht Bestandteil des ausgewiesenen Kaufpreisesder Wohnung und
n auf Wunsch zusétzlich erwor ben werden.

Dieseg mhnungist mehr alsnur ein attraktiver Grundriss! Helle Wohnr&ume, mod

Ausstat ein grof3zigiger Balkon und zahlreiche komfortable Details schaffg

Zuhause, i 9 man sich vom ersten Moment an wohlfiihlen kann. Eine lmg iefir alle,
die moder nes W men mit Komfort und einer angenehmen Wohnatmosph erbinden
mochten.
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Ausstattung und Details

- Wirtschaftliche und umw eundliche Erdwarmepumpe
- Energieeffizienz 55

- FulBbodenheizung in der gesam \/ohnung

- Bodentiefe Fenster elemente

- 3-fach Verglaste Fenster

- Elektrische Rollladen

- Grofer Balkon

- Eigener Tiefgaragenstellplatz moglich

- Praktischer Kellerraum
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Alles zum Standort

Siegburg-Schreck bietet e A/ohnlage, die kurze Wege und g Sjute Anbindung
miteinander verbindet. Der ge sene Ortsteil liegt etwagf Sserhalb des unmittelbaren
Stadtzentrumsund ermaglicht dé h ein Wohnumfeld iSeits des inner stadtischen
Geschehens, ohne auf die Vorteile SI¢ gsverzic mussen.

Das Siegburger Zentrum mit seinen vielfa kaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
und kulturellen Angeboten ist gut erreichp 0 fir den taglichen Bedarf stehen im
naheren Umfeld und im weiteren Stad ct zah he Einkaufsmdoglichkeiten sowie Ar zte,
Apotheken und weitere Dienstleist zur Verfug

Besondersinteressant ist die =fur alle, die beruflich fle bleiben mochten. Uber die
B56 bestehen gute Verbi den in Richtung Siegburg, Lohma cunkir chen-Seelscheid

und Much. Auch die genden Stadte und Gemeinden des Rhel og-Kreises sind von

hier aus gut erreici@ 7" Der offentliche Nahverkehr ergéanzt die Anbi g und verbindet
Schreck unter 3 em mit dem Siegburger Bahnhof. Von dort er 6ffnet ain Anschluss
an den regiqs und Uberregionalen Bahnverkehr.

Gleich g bietet das Umfeld M oglichkeiten, dem Alltag flir einen Moment zu entk

G nd Freiflachen in der ndheren Umgebung laden zu Spaziergangen und
radtouren ein und schaffen einen angenehmen Ausgleich zum té&glichen Stadt- und

Serufsleben.

So entsteht eine L age, die besonder sdurch ihre gute Erreichbarkeit, die Nahe zu Siegburg
und das angenehm zur iickgenommene Umfeld Uberzeugt — praktisch fir den Alltag und
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Simon&y Mlscheid & Ri Gorny

Clemens-Aug Strae 53115 Bonn
Tel #4559 228 - 62 98 54
E4E D" bonn@von-p0

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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