Bonn / Ippendorf

Seltene Gelegenheit! Grol3es Grundstlick mit
Altbestand in Top-L age

Objektnummer: 26024009

KAUFPREIS: 990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 984 m?
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Auf einen Blick

26024009 990.000 EUR
ca. 155 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1 Kaufpreises
1955 Sanierungsbedurftig
1x Garage M assiv
ca. 29 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 210.30 kWh/m2a
G
11.05.2036
1955
Gas
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Grundrisse
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Freie
Sitzflache Garage {

Wohnbereich
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Ein erster Eindruck

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Bonn-Ippendorf bietet sich Ihnen eine seltene
Gelegenheit. Ein grof3ziigiges Grundsttick mit einer Flache von ca. 984 m2, bebaut mit einem
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955, das 1961 aufgestockt wurde. Bel dieser Immobilie sollte
der Fokusjedoch nicht auf dem bestehenden Gebaude, sondern vielmehr auf dem
attraktiven Grundstiick und dessen Potenzial liegen.

Das Haus befindet sich in einem stark sanierungsbedirftigen und nicht mehr zeitgeméafen
Zustand. Die technische Ausstattung, die Grundrissgestaltung sowie der allgemeine
Gebaudezustand entsprechen nicht den heutigen Wohn- und Ener giestandards. Eine
umfassende M oder nisier ung wér e mit er heblichem finanziellem Aufwand verbunden und
setzt neben einem hohen I nvestitionsvolumen auch viel Kreativitéat und planerisches
Geschick voraus.

Ausdiesem Grund sollten Kaufinter essenten neben einer Kernsanierung insbesondere die

M dglichkeit eines Neubaus prtifen. Das grof3zligige Grundstiick bietet hierfir hervorragende
Voraussetzungen. Selbstver standlich ist eine Neubebauung mit den zustandigen Behérden
abzustimmen und vom Kaufer eigenstandig zu pr tfen.

Wer auf der Suche nach einem modernen Zuhausein einer der beliebtesten Wohnlagen
Bonnsist, findet hier die seltene Chance, seine individuellen Wohntraume auf einem
aufer gewohnlichen Grundsttick zu verwirklichen. Die Kombination aus grol3zligiger
Grundstucksflache und hervorragender Lage macht dieses Angebot besonder s attr aktiv.

Die der zeitige Wohnflache des Hauses betragt ca. 155 m2. Fur Kaufer, die den Charme
alterer Gebaude schéatzen und ein umfangreiches Sanierungsproj ekt nicht scheuen, kann das
Bestandsgebaude dur chaus eine Grundlage bieten. Aus wirtschaftlicher Sicht erscheint
jedoch die Prifung einer Neubebauung als er nstzunehmende Alternative.

DieLagein Bonn-Ippendorf zahlt seit vielen Jahren zu den begehrtesten Wohnadr essen der
Bundesstadt. Ruhige Wohnstral3en, eine ausgezeichnete I nfrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie die Nahe zum K ottenfor st und zum
Universitatsklinikum Bonn sorgen fur eine hohe L ebensgualitat. Gleichzeitig profitieren Sie
von einer hervorragenden Anbindung an die Bonner Innenstadt. Dieses Angebot richtet sich
insbesonder e an Kaufer, die den Wert eines aul3er gewohnlichen Grundstiicksin
erstklassiger L age erkennen und ihre Wohnideen ohne Kompromisse verwirklichen
madchten. Gerne stellen wir Thnen die Immobilie im Rahmen einer personlichen Besichtigung
vor.
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Alles zum Standort

Bonn-Ippendorf zahlt seit vielen Jahren zu den gefragtesten und beliebtesten Wohnlagen der
Bundesstadt Bonn. Der Stadtteil Uber zeugt durch seineruhige, grine Umgebung, eine
ausgezeichnete I nfrastruktur sowie die unmittelbare Nahe zur Bonner Innenstadt. Hier
genieflen Sie eine hohe L ebensqualitéat in einem gewachsenen Wohngebiet mit Uberwiegend
Ein- und Zweifamilienh&usern.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Nahe zum Kottenforst, einem der gr6f3ten
zusammenhangenden Waldgebiete der Region. Zahlreiche Spazier-, Wander - und Radwege
sowie vielfaltige Sport- und Freizeitmoglichkeiten laden zu erholsamen Stunden in der Natur
ein. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einem angenehmen Mikroklima und einer
naturnahen Wohnatmosphére.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in der
naheren Umgebung und sind teilweise bequem ful3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Das nahe gelegene Universitatsklinikum Bonn zahlt zu den gr63ten Arbeitgebern der Region
und macht I ppendorf zudem zu einem besonder s attraktiven Wohnstandort flir Beschéftigte
im medizinischen und wissenschaftlichen Bereich.

Die Bonner Innenstadt ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar. Mehrere Buslinien sorgen fr eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und verbinden den Stadtteil mit dem Bonner Hauptbahnhof sowie
den angrenzenden Stadtteilen. Uber die BundesstraRe B56 und die Autobahn A565 bestehen
zudem hervorragende Verbindungen in Richtung K6ln, Koblenz und zum Flughafen
Kaoln/Bonn.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer ausgezeichneten Infrastruktur und der
zentralen L age macht Bonn-Ippendorf zu einem der attraktivsten Wohnstandorte der
Region. Ob Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende —dieser Stadtteil vereint urbanes
L eben mit hoher Wohnqualitét auf besondere Weise.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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