Bonn / Bruser Berg

Sofort bezugsfrel —traumhafte
Dachgeschosswohnung mit dem gewissen Etwas!

Objektnummer: 26024003

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 73 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26024003

ca. 73 mz2

2

2

1

1

1982

1 x Tiefgarage

Auf Anfrage
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89.87 kWh/m2a
23.01.2029 C

1982
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-M aisonettewohnung bietet auf ca. 73 m2 Wohnflache ein
besonder es Wohngefiihl Gber zwei Ebenen und Uber zeugt durch ihren offenen Grundriss
sowie eine angenehme, helle Wohnatmosphare.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in die Diele, von der aus sowohl eine
praktische Abstellkammer als auch das Badezimmer mit Badewanne erreichbar sind. Das
Badezimmer bietet ausreichend Platz und Uberzeugt durch eine funktionale Aufteilung.

Der Wohnbereich 6ffnet sich anschlief3end zu einer grof3ziigigen, offenen Kiche, die bereits
Uber vorhandenes M obiliar inklusive Waschmaschine verfligt. Die offene Gestaltung schafft
eine angenehme Verbindung zum angrenzenden Wohn- und Essbereich, der durch seine
Weitlaufigkeit und den besonderen Grundriss ein sehr wohnliches Ambiente ver mittelt.

Ein architektonisches Highlight der Wohnungist der runde Treppenaufgang, der in die
obere Etage fuhrt. Hier befindet sich ein wohnlich ausgebauter Luftraum, der sich ideal als
Homeoffice oder kleine L eseecke nutzen lasst.

Das grofziigige Schlafzimmer bietet viel Platz fir individuelle Einrichtungsmdglichkeiten
und verflgt Uber einen direkten Zugang zum Balkon, der zu entspannten M omenten im
Freien einladt.

Zur Wohnung gehdren auf3erdem ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgar agenstellplatz,
der komfortables und sicheres Parken ermoglicht.

Von den geplanten Moder nisierungsmaf3nahmen im Gebaude profitieren auch die kiinftigen
Eigentimer dieser Wohnung. Neben der vorgesehenen Erneuerung der Klingelanlage wird
der Fensteraustausch konsequent fortgefiihrt. In der Wohnung selbst wurden bereits
grofitenteilsim Jahr 2025 moder ne Kunststofffenster eingebaut. Die verbleibenden Fenster
sollen noch in diesem Jahr ausgetauscht wer den, sodass die Wohnung kiinftig vollstandig
Uber moder ne und ener gieeffiziente Fenster verfigt.

Die Wohnung befindet sich in Bonn-Brliser Berg, einer beliebten Wohnlage mit guter
Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten, Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie

Nahe zu Natur- und Naherholungsgebieten.

Diese besonder e M aisonettewohnung eignet sich ideal flr Singles oder Paare, dieein
aul3er gewohnliches Zuhause mit offenem Raumgefiihl und guter Lage in Bonn suchen.
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Alles zum Standort

Der Briser Bergist ein Stadtteil der Bundesstadt Bonn und gehdrt zum Stadtbezirk
Hardtberg. Dieser Stadtteil entstand ab 1974, wobei bei der stédtebaulichen Gestaltung
besonderer Wert auf das Zusammenleben der M enschen gelegt wurde. So gibt es neben

einer FuRganger zone zahlreiche FulR3ganger bereiche, in dieauch Spielplatzeintegriert sind.
Der gesamte Stadtteil ist fur FuRganger nahezu autofrei. Durch die Nahe zu den
Bundesministerien und -Behdrden in Bonn und seinem Stadtbezirk Hardtberg, insbesondere
zum Bundesministerium der Verteidigung auf der Hardthohe, war der Anteil der
Bundesbediensteten unter den Bewohnern des Briiser Bergs zumindest ur springlich hoch.
Im Zentrum des Stadtteils Uberwiegt der Geschosswohnungsbau, wahrend die Randlagen
durch Einfamilien- und Reihenhauser gepréagt sind.

Eine Ful3ganger zone mit zahlreichen Einzelhandel sgeschéften bietet umfassende
Einkaufsmoglichkeiten. Der Stadtteil verflgt tber mehrere Schulen, darunter die offene
Ganztagsschule Gemeinschaftsgrundschule Briser Berg, die Gemeinschaftshauptschule und
Europaschule August Macke Schule, die Realschule Hardtberg und das Har dtber g-
Gymnasium Bonn (HBG).

Am Bruser Berg befindet sich die Hardtberghalle, die biszum Friihjahr 2008 Spielstétte der
Telekom Baskets Bonn war. Seit Sommer 2008 ist der vereinseigene Telekom Dome
unterhalb des Briser Bergsdie Heimspielstatte der Telekom Baskets Bonn. Zwei Buslinien
der SWB verbinden den Briser Berg mit der Bonner Innenstadt.

Der Stadtteil ist von einem StralRenring (Bruser Damm, Pascalstral3e) umgeben, der in den
Konrad-Adenauer-Damm mundet, der die Anbindung an die 6stlich verlaufende
Bundesautobahn 565 mit der Anschlussstelle Bonn-Hardtberg ermoglicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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