Glinde

Randlage im Gewerbegebiet: Neuwertige Villa mit
top Ausstattung!

Objektnummer: 25028475

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 849.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.104 m?2
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Auf einen Blick

25028475
ca. 225 m?
Walmdach
7

5

2

2015

7 x Freiplatz

849.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv

ca. 33 m?

Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 38.50 kWh/m2a
A
21.09.2035
2015
Gas
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Diel mmobilie

VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a

21465 Reinbek

T: 040-89725420

(

f1 hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Schlafen
ca. 21 m?

Wohnen/
Essen
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2015 Uiber zeugt durch eine perfekte
Raumaufteilung, eine gehobene Ausstattung und besonder s vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich gemaf B-Plan (Nr. 40b) in einem

» beruhigten Gewer begebiet”, wobel 51 % der Gesamtflache einer gewerblichen Nutzung
unterliegen. Soist dielmmobilieideal flir Kaufer geeignet, die,, Schéner Wohnen* und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Die Wohnflache von ca. 225 m2 verteilt sich auf zwei Vollgeschosse mit sieben grof3ziigig
geschnittene Zimmer. Finf davon sind als Schlafziimmer nutzbar und bieten ausreichend
Platz fur Familienmitglieder, Gaste und die gewer bliche Nutzung. Zwei moder ne,
geschmackvoll ausgestattete Badezimmer erfillen héchste Komfortanspriiche. Besonder s
hervorzuheben ist das grof3e Badezimmer im Ober geschoss, welches Uiber eine
Whirlpoolwanne und einen Starkstromanschlussfiir eine Sauna verfugt.

Dasrund 1.104 m2 grof3e Grundstiick bietet zahlreiche M églichkeiten zur Entfaltung. Das
Einfamilienhaus wurde so auf dem Grundstiick positioniert, dass gentigend Platz fiir den
Bau einer zusatzlichen Halle und Garageist. Auch kann vorraussichtlich ein vollwertiger
zweigeschossige Anbau realisiert werden —ein Vorteil fr Erwerber mit erweitertem
Raumbedarf und dem Wunsch nach mehr Flexibilitéat. Ein weiterer Pluspunkt ist der
ausbaufahige Spitzboden: Bereitsverlegte Bodendielen erleichtern einen individuellen
Ausbau nach eigenen Winschen, vielleicht als Lager, Archiv oder zusatzliches Biro?

Im gesamten Gebaude gibt es eine durchdachte Netzwer kver kabelung, sodass moder ne
Kommunikations- und Arbeitsstrukturen problemlos umgesetzt werden konnen.
Ausstattungsqualitat und Bauweise erfiillen hohe Anspriiche: Neben massiver Bauweise
nach KfW 70 Standard, die sehr geringe Heizkosten garantiert, sorgen eine effiziente
FuBbodenheizung und Solar paneele fir Warmwasser flr einen energiesparenden und
komfortablen Alltag. Die Vallox L tiftungsanlage mit War mer tickgewinnung tragt zu einem
angenehmen Raumklima bei.

Grofl3e, bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht ins Haus und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Die Ausstattung prasentiert sich modern und zeitlos mit viel Weil3 und
technischen Raffinessen wie zum Beispiel dem elektrische Wandkamin und einer
spektakularen LED Deckenbeleuchtung. Im Auf3enbereich steht eine sonnige, Uberdachte
Sldterrasse mit ca. 24 m2 zur Verfigung und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Sicherheit wird ebenfalls grofl3geschrieben: Kunststofffenster mit Doppelver glasung




(Pilzkopfverriegelung), Alu AuRRenjalousien sowie Eingangstiiren mit Einbruchschutz bieten
ein beruhigendes Mal3 an Schutz. Das Grundstlick ist &uf3erst praktisch angelegt: Eine
grof3zugig gepflasterte Eingangsflache bietet Platz fir bis zu sieben Fahrzeuge —ideal fir
einen gr6lReren Fuhrpark. Ein Gartenschuppen stellt weiteren Stauraum fur
Gartenutensilien bereit. Der Rasenmahroboter sorgt fiir Pflegeleichtigkeit und mochte gern
in Ihren Diensten bleiben.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Hausim neuwertigem Zustand als Uiber zeugendes
Gesamtpaket —mit durchdachtem Raumangebot, energiesparender Technik und
vielseitigem Nutzungspotenzial. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich
von den M oglichkeiten dieser |mmobilie personlich zu Giber zeugen — und bitte nicht
vergessen: Ein Gewerbeist derzeit zwingend notwendig! Wir beraten Sie hierzu gern.
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Ausstattung und Details

Besonder heiten in Kirze:

- Massive Bauweise KfW 70 Standard

-grof3e Stdterrasse 24 mz

-L Gftungsanlage mit War mer iickgewinnung

-Solar paneele fir War mwasser

-FuRbodenheizung mit Temperaturreglern in jedem Raum
-Netzwer kver kabelung im gesamten Haus

- DSL ist verlegt, Glasfaser auch moglich

-Kunststofffenster Doppelver glasung mit Pilzkopfverriegelung
-Eingangsttiren mit Einbruchschutz

- Saunain Vorbereitung

- Dachboden ausbaufahig

-Grol3e gepflasterte Eingangsflache mit Platz fir 7 Fahrzeuge
-Gartenschuppen

- Uberdachte Terrasse

- umfangreiche AuRenbeleuchtung und AuRRenjalousien (Alu)
- Uberwachungskamer as aufRen mit Kameratiirklingel

- Mé&hraobotter




Objektnummer: 25028475 - 21509 Glinde

Alles zum Standort

Glindeliegt im Siiden des Kreises Stormarn und in 6stlicher Randlage, unmittelbar im
Einzugsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. In Glinde zu wohnen bedeutet, die
Beschaulichkeit einer kleineren Gemeinde zu genief3en, aber dennoch nicht auf die Vorzlige
der Nahe zum Hamburger Stadtgebiet zu verzichten.

In einem kleineren Gewer begebiet mit vorwiegend stillen Gewer beanteilen befindet sich
dieses schéne Einfamilienhaus mit privater Zufahrt. Eingebettet am Ende der Sackgasse
liegt esrecht ruhig. Direkt angrenzend beginnt die Bebauung eines familienfreundlichen
Wohngebietes mit Reihenhausern — diese sehen Sie vom Garten aus. Die nahe gelegenen
Einkaufsmoglichkeiten und die Gemeinschaftsschule kénnen auch zu Ful3 erreicht werden.
Glinde verfugt Uber eine Uber durchschnittliche Infrastruktur mit vielen
Freizeiteinrichtungen, Geschaften, Arzten und Kindergarten. Ausflugsziele wie z.B. der
Sachsenwald und die Stor mar nische Schweiz sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an die S- und U-Bahn ist durch die Budlinien 333 ( U2) und 137, 237,256 ( S2)
gegeben. Die Innenstadt von Hamburg ist in ca. 20 Minuten zu erreichen. Durch die
Autobahnen A 24 und die Al sind auch die Ziele an der Ostsee und Berlin gut erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25028475 - 21509 Glinde

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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