VON POLL

Deggendorf

Moderne Wohnung am Stadtrand in KfW 40+
Ausfihrung

Objektnummer: 25129020

Niald Pyl ]

IMMOBILIEN

www.von—poll.de

MIETPREIS: 1.040 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 25129020 - 94469 Deggendorf

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Sonstige Angaben

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

25129020 1.040 EUR

ca. 98 m? 150 EUR
01.11.2025 Etagenwohnung
4 neuwertig

2020

1 x Carport, 50 EUR Holz

(Miete) Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Elektro 9.00 kWh/mz2a
A+
10.01.2032
2020
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine moderne und auf3ergewothnliche Wohnung am Stadtrand von
Deggendorf. Die Wohnflache betragt ca. 98 m2 und verteilt sich auf insgesamt 4 Zimmer,
2 Abstellraume, ein Gaste WC, ein grof3ziigiges Bad und die beiden Flure. Die Wohnung
ist dank der eigenen Hausture vergleichbar mit einer Doppelhaushélfte. Sie befindet sich
in einem neuwertigen Zustand und bietet gehobene Ausstattungsqualitét.

Die Wohnung befindet sich in einem Dreifamilienhaus, welches 2021 in
Holzstédnderbauweise fertiggestellt wurde. Sie verfugt Uber eine FuRbodenheizung mit
Kuhlfunktion, was gerade an heiRen Sommertagen fir angenehme Raumtemperaturen
sorgt. Auf Wunsch kann eine hochwertige Einbaukiiche vom Vormieter lbernommen
werden. Die Wohnung erstreckt sich tiber 2 Wohnebenen, was den Wohnraum optimal
ausnutzt.

Die Jalousien sind elektrisch zu bedienen und im Dachgeschoss sorgt ein ebenfalls
elektrisch zu 6ffnendes Dachfenster mit Beschattungsmaoglichkeit fir eine helle
Atmosphére. Das Badezimmer ist mit 2 Waschbecken und einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC. Der Bodenbelag besteht aus
hochwertigem Eichenparkett, welches eine warme und gemiitliche Atmosphare schafft.

Zur Immobilie gehort ein Gberdachter Pkw-Stellplatz mit Wallbox Vorriistung, um Ihr
Elektrofahrzeug bequem aufladen zu kénnen. Des Weiteren ist ein Balkon vorhanden,
der zum Verweilen im Freien einladt. Ein grol3es Kellerabteil bietet zusatzlichen
Stauraum. Auch ein Waschmaschinenanschluss ist im Keller vorhanden, sodass Sie
keine Waschmaschine in der Wohnung unterbringen muissen.

Die besondere Lage der Wohnung am Stadtrand von Deggendorf sorgt flr eine
angenehme, ruhige Atmosphare, fernab vom Trubel der Innenstadt. Dennoch sind alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar. Zudem gibt es in
unmittelbarer Nahe zahlreiche Griinflachen und Fahrradwege, die zu Spaziergangen und
Erholung einladen.

Ein weiteres Highlight der Wohnung sind die 2 Abstellrdaume, die innerhalb des
Wohnraums vorhanden sind. Dies bietet Ihnen gentigend Platz, um lhre personlichen

Dinge auch innerhalb der Wohnung ordentlich zu verstauen.

Diese Wohnung ist die perfekte Wabhl fiir diejenigen, die Wert auf modernen




Wohnkomfort und eine ruhige Lage legen. Die hochwertige Ausstattung und die
groRziigige Raumaufteilung bieten lhnen ein angenehmes Wohnerlebnis. Uberzeugen

Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Bauvausfiihrung in KfW 40+ Holzstanderbau

- 2 Wohnebenen

- hochwertiger Echtholzparkettboden

- FuBbodenheizung

- Gaste WC

- Bad mit bodengleicher Dusche und 2 Waschbecken
- dreifachverglaste Holzalufenster

- Balkon

- eigene Haustire, dhnlich Doppelhaushélfte

- gerdumiges Kellerabteil mit Wasseranschluss
- Pkw Stellplatz mit Wallbox-Vorrtstung

- 2 Abstellrdume in der Wohnung

- elektrische Jalousien
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 9.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49 991 - 38 31 897 0
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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