Deggendorf

Historisches Stadthaus aus dem 17. Jh.

Objektnummer: 25129002
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Objektnummer: 25129002 - 94469 Deggendorf

Auf einen Blick

25129002 590.000 EUR

ca. 130 m? Stadthaus

KrUppelwalmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1686 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 45 m?

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein historisches Stadthausim Herzen von Deggendorf, welches erstmals
im Jahr 1686 erwahnt wurde und durch die Jahre hinweg vielseitige Deggendor fer
Geschichte erlebte. Diese unter Denkmalschutz stehende | mmobilie wurde im Jahr 2000 in
enger Zusammenar beit mit der Denkmalschutzbehérde umfassend saniert und erhielt far
ihrevorbildliche Restaurier ung die Bayerische Denkmalschutzmedaille verliehen.

Diese einzigartige Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 130 m2 sowie eine aktuell

ver mietete Biir oflache von ca. 45 m2. Das Gebaude befindet sich auf einem Grundstiick von
ca. 170 m2im absoluten Zentrum von Deggendorf, nur ca. 1 Minute zu Full vom Stadtplatz
entfernt.

Das Haus umfasst insgesamt inklusive der Biroflache acht Zimmer, die sich auf
Erdgeschoss, 1. Ober geschoss sowie das Dachgeschoss verteilen.

Die Sanierungsmal3nahmen von 1999 bis zur Fertigstellung Ende 2000 wur den sor gféltig
geplant und ausgefuhrt, um sowohl den historischen Char me des Gebaudes zu bewahren als
auch moder nen Wohnkomfort zu integrieren.

Um hier nur einige MalRnahmen zu nennen, wurden im Altbau etwa zu Gunsten der
Raumhohe der Boden um ca. 20 cm abgesenkt und neue Stahlbetonplatten eingezogen. Die
EG-Deckenbalken wurden sowohl aus statischen als auch aus Schallschutzgr inden
entkoppelt, wahrend die Decken aufwandig gedammt wur den. Die Decke des er sten

Ober geschosses wur de aus statischen Grinden zusétzlich mit Stahlwinkeln ver starkt. Die
AulRenwénde bestehen im Erdgeschoss des Altbaus aus Mischmauerwerk mit nach oben hin
abnehmenden Bruchsteinanteil, wahrend im Dachgeschoss sowie zu den Nachbar gebéuden
hin mit zusatzlichem Ziegelmauerwerk als | nnenschale gear beitet wurde.

Das Dach prasentiert sich mit einer Sichtschalung bei den Bestandssparren, erganzt durch
bel der Sanierung neu eingezogenen dar Uberliegenden Sparren mit | sofloc-Dammung
(Zelulose) und einer Eindeckung aus Titanzinkblech.

Der bei der Sanierung neu erstellte Anbau im Siiden der Immobilie bietet die spannende
Kombination aus historischem Altbau und gelungenem Neubau mit moder nen Elementen.
Errichtet auf einer soliden Stahlbetonplatte mit Frostschirzen, verflgt der Anbau Gber eine
Zwischendecke aus Stahlbeton und eine Dachdecke im ersten Ober geschoss aus Glas mit
Sichtsparren. Die Mauern bestehen hier aus Ziegelmauerwerk, erganzt durch eine
Stahlbetonwand im Westen.

Dielnnenrdaume sind, wie auch im Altbau, mit hochwertigen Echtholzdielen ausgestattet. Bei
der Sanierung wurdeviel Wert darauf gelegt, historisches zu erhalten. So wurden etwa die
Fliesen, die K ottofliesen wie auch die Echtholzdielen wo moglich vorsichtig entnommen,
fachmannisch aufbereitet und wieder eingesetzt. Auch die Holzkastenfenster wurden so
erhalten und verleihen beim Blick nach drauf3en der Immobilie einen unschéatzbaren Flair,




wahrend der Neubau mit zweifach verglasten Holzfenstern versehen ist.

Die Immobiliewird Uber eine Gaszentralheizung beheizt, die durch Solarenergie fir Wasser
und Heizung unterstitzt wird. Die Warmewird effizient via Wandheizung im gesamten
Gebaude abgegeben.

Der Wohnbereich des er sten Ober geschosses umfasst das Hauptbad mit Badewanne,
wahrend das Dachgeschoss ein zusétzliches Bad mit Dusche bietet.

Der Birobereich im sanierten Altbau, circa 45 m2 grol3, ist mit einer Kiiche und einem WC
ausgestattet. Sollten die neuen Eigentiimer das Bliro nicht selbst nutzen wollen, kann der
laufende Mietvertrag fur das Biiro gerne auch weiter gefiihrt werden.

Diese Bautypologie ver bindet historischen Charakter mit modernen Elementen auf
eindrucksvolle Weise. Dieses einzigartige Bauwerk bietet nicht nur ein aufRer gewohnliches
Wohnerlebnis, sondern bewahrt auch ein Stiick Geschichteim Herzen von Deggendorf.
Lassen Sie sich von den individuellen und hochwertigen Ausstattungsmerkmalen
Uberzeugen und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um dieses exklusive Stadthaus
personlich zu erleben.
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Ausstattung und Details

- historisches Stadthaus mit beeindruckender Geschichte

- genaues Baujahr unbekannt, jedoch erstmalig erwahnt im Jahre 1686

- wesentliche Teileim Altbau stammen ver mutlich ausder Zeit um 1810

- 1999 bis 2000 in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde kernsaniert und
Anbau

erstellt

- Ausgezeichnet mit der Bayerischen Denkmalschutzmedaille

- Wohnen im Deggendorfer Zentrum in einzigartigem Denkmalschutzgebaude

- 2 Balkone und Innenhof mit Gartenbeet

- neue sowie aufber eitete Echtholzdielen, Natur steinbéden und I nnentiiren

- Kastenfenster und Holzfenster mit Doppelver glasung

- Wandheizung

- Hauptbad mit Badewanne und Gastebad mit Dusche

- separ ate BUroeinheit mit ca. 45 m2 (seit 2020 unbefristet ver mietet)

- Stellplatz direkt auf angrenzenden Parkplatz angemietet

- Deckenhohe unter schiedlich, Gberwiegend um 2,10 M eter

Auszug aus den SanierungsmafRnahmen 1999-2000:

- Sanierungsmal3nahmen im Altbau:

-Bestandsfundamente aus Bruchsteinmauer wer k

- der Boden wurde zu Gunsten der Raumhodhe um ca. 20 cm abgegr aben und
Stahlbetonplatten

eingezogen

- die EG-Deckenbalken wurden aus statischen und aus Schallschutzgr inden entkoppelt und
die

Decke gedammt

- die Decke des 1. Ober geschosses wur de aus statischen Griinden mit Stahlwinkeln ver starkt
- Aussenwande Bruchsteinmauerwer k, im Dachgeschossinnen jeweils eine Schale aus
Ziegelmauerwerk, ebenso zu den beiden Nachbar hausern eine innenliegende Ziegelwand vor
ca. 35 Jahren im Osten sowieim Westen eine zusétzliche Ziegelwand bei der Sanierung
- beim Dach Sichtschalung bei den Bestandssparren, dar iber neue Sparren mit | sofloc-
Dammung

(Zellulose) und Eindeckung mit Titanzinkblech

- Anbau im Stden:

- als Grundung Stahlbetonplatte mit Frostschirzen

- Zwischendecke EG/OG Stahlbetonplatte

- Dachdeckeim 1. OG als Glasdach mit Sichtsparren

- Aussenwande als Ziegelmauerwer k, die westliche Wand als Stahlbetonwand
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Alles zum Standort

Deggendorf liegt idyllisch an der Donau und ist als Tor zum Bayerischen Wald sowohl
Urlaubsgasten als auch Einheimischen bekannt. Mit rund 38.000 Einwohnern verbindet die
Stadt eine charmante Mischung aus Tradition, Natur und moder ner Infrastruktur. Als
wichtiger Verkehrsknotenpunkt mit direkter Anbindung an die Autobahn A3 und A92 sowie
durch seine Nahe zu Passau, Regensburg und M tinchen, bietet Deggendor f sowohl
wirtschaftliche als auch kulturelle Attraktivitat.

Deggendorf und die umliegende Region ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit einem
vielseitigen Branchenmix. Neben einem starken Mittelstand und einer florierenden
Tourismusbranche sind hier auch innovative Unter nehmen aus den Bereichen Technologie,
Logistik und Dienstleistung ansassig. Die Technische Hochschule Deggendorf (THD) tréagt
mal3geblich zur Innovationskraft der Region bei und zieht Studierende aus der ganzen Welt
an. Zudem gibt es eine Vielzahl an Handwer ksbetrieben und regionalen Produzenten, die
daswirtschaftliche Leben der Stadt bereichern.

Die Verkehrsinfrastruktur in Deggendorf ist hervorragend ausgebaut. Neben den
Autobahnanschliissen an die A3 und A92 gibt es einen gut frequentierten Bahnhof mit
Verbindungen nach Minchen, Regensburg und Passau. Der ¢ffentliche Nahverkehr wird
durch ein gut ausgebautes Busnetz erganzt, das sowohl die Stadt als auch die umliegenden
Gemeinden optimal anbindet. Auch flr Radfahrer ist die Stadt gut erschlossen, mit
zahlreichen Radwegen entlang der Donau und in Richtung Bayerischer Wald.

Diehistorische Altstadt mit ihren verwinkelten Gassen, dem Alten Rathaus und dem
Stadtplatz ladt zum Flanieren ein. Zahlreiche Feste wie das Deggendor fer Donaufest oder
der Christkindlmarkt unterstreichen daslebendige kulturelle L eben. Zudem bieten das
Kulturviertel mit Museen, Theatern und Galerien sowie zahlreiche Vereine ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Die Stadtbibliothek und das Stadtmuseum sind
beliebte Anlaufstellen fir Kulturinteressierte.

Auch far Naturliebhaber ist Deggendorf ein idealer Ausgangspunkt fir Wanderungen und
Radtouren in den Bayerischen Wald. Der nahe gelegene Nationalpark Bayerischer Wald
und die Donauauen bieten Erholung und Naturerlebnisse pur. Sportbegeisterte finden in der
Region eine grolRe Auswahl an Freizeitmdglichkeiten —von Schwimmbéder n Gber
Sportvereine bis hin zu Golf- und Tennispléatzen. Auch der Wintersport kommt nicht zu
kurz: In der kalten Jahreszeit locken nahegelegene Skigebiete mit attraktiven Pisten und

L oipen.




Die Stadt bietet eine hohe L ebensqualitat mit einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot sowie moder nen Gesundheitseinrichtungen. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Kliniken, Facharzte und Gesundheitszentren auf einem
hohen Niveau gewéahrleistet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/de/impressum

