VON POLL

Kempten

Ein Zuhause, das begeistert —auf zwel Ebenen

Objektnummer: 26062028

KAUFPREIS: 329.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26062028 329.000 EUR

ca. 77 m2 Etagenwohnung

1 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 gepflegt

1997 Massiv

1x Freiplatz, 1 x Garten/-mitbenutzung,

Tiefgarage Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 156.80 kWh/m2a
14.07.2036 E

Gas 1997
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.| VON POLL

_ Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese besonder e Haus-in-Haus-Einheit in unmittelbarer Nahe zur Stadt Kempten, bietet eine
besonder e Wohnatmosphére, ideal fir Singles oder Paare, die Privatsphéare und eine gute
Anbindung nach Kempten oder Richtung Altusried schétzen. Eingebettet in einem
gewachsenen, ruhigen Wohngebiet finden Sie hier I hren personlichen Ruckzugsort.

Wer mehr als eine klassische Etagenwohnung sucht, wird diese M aisonette schnell zu
schatzen wissen. Zwei Ebenen schaffen eine klare Trennung zwischen Ankommen und
Wohnen —fast wieim eigenen Haus.

Die Eingangsebene bietet mit Diele, einem flexibel nutzbaren Zimmer und einem Duschbad
ideale Voraussetzungen fiir Homeoffice, Gaste oder ein Kinderzimmer. Uber die Treppe
gelangen Siein das Dachgeschoss, wo sich dastagliche L eben abspielt: Ein grol3zigiger
Wohn- und Essbereich mit Balkon, eine separ ate Kiche, Schlafzimmer, Badezimmer und
ein praktischer Abstellraum bilden ein stimmiges Gesamtbild.

Die gepflegte Ausstattung und das hervorragende Preis-L eistungs-Verhaltnis machen diese
Wohnung zu einer idealen Einstiegsimmabilie —flir Paare, kleine Familien oder alle, die den
Schritt in die eigenen vier Wande gehen mdchten.

Den Wohneinheiten ist eine Tiefgar age angeschlossen. Hier befindet sich auch der zur
Wohnung gehdrende Stellplatz. Dar Uber hinaus gibt es auf dem eigenen Grundsttick einen
AulRenparkplatz.
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Ausstattung und Details

- Wohnung mit eigenem Zugang von auf3en

- Raum im Unter geschoss

- Waschraum im Unter geschoss

- gemeinschaftlicher Heizungskeller

- Balkon mit Markise

- Einbauktiche mit Neff- und Miele-Ger éten

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- 1 Aussenstellplatz

Tiefgaragengemeinschaft Sybilla-Merian-Weg: Ricklage 100€/Jahr
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Alles zum Standort

Kempten —die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem Flair
préasentiert sich die,, ROmerstadt heute quietschlebendig und modern. Die zweitgr 63te
Stadt Schwabens steht mit ca.70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das™ Forum
Allgau" mit tber 90 Fachgeschéaften auf ca. 23.000 m? hat die Stadt sich als Freizeit- ebenso
wie Kulturzentrum etabliert.

Das Cambomar e entfihrt Siein eine Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger
Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino —das Colosseum Center —ladt Jung und Alt zum
Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés, zahlreiche Bauwer ke und Museen bietet |hnen ein
vielseitig kulturelles L eben.

Zu den jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgauer Festwoche — als Glanzpunkt
desregionalen Wirtschaftslebens— mit ihrem umfangreichen Rahmenprogramm aus
Allgéuer Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des Weiteren werden in der
Multifunktionshalle , BigBox* ganzjahrig hochkar atige Veranstaltungen ausgetr agen.
Durch die verkehrsgiinstige L age sind die Nachbar lander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische L andeshauptstadt

M inchen. Diekreisfreie Stadt verfligt auf3erdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr grof3e Auswahl an Bildungsmaoglichkeiten;
angefangen bei Kinderkrippen, Uber Kindergarten, diverse Grund- und weiter fihrende
Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder - bzw. Forder schulen ist alles vertreten.
Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, dar tiber hinaus
zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens
gesor gt.

Entfernungen in die nachst gr6f3eren Stadte:
-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 35km

-Munchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km

-Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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