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Kempten

Groldzugigket in threr schonsten Form

Objektnummer: 26062021

KAUFPREIS: 789.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 179 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.368 m?2
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Auf einen Blick

26062021
ca. 179 m2
Walmdach
8

6
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1969

2x Garage

789.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
modernisiert

Massiv
ca. 73 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 227.68 kWh/m2a
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""" ) Finden Sie
' Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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rum EN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Mar ert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Esgibt Immobilien, die weit mehr sind alsein Ort zum Wohnen —sie schaffen Raum fur

L ebensqualitat, Ruhe und Individualitét. Dieses interessante Einfamilienhaus vereint
grof3ziigige Wohnver héltnisse mit einem beeindruckenden, parkahnlichen Grundstiick und
bietet ein Wohnambiente, das nur selten zu finden ist.

Bereits beim Betreten des Anwesens ver mittelt die weitldufige Grundstiicksgestaltung ein
Gefiihl von Freiheit und Privatsphare. Der liebevoll eingewachsene Garten mit seinem alten
Baumbestand schafft eine Atmosphare, die an einen privaten Park erinnert —ein Ort zum
Entspannen, Genief3en und Verweilen.

Im Inneren erwartet Sie eineteilweise offen gestaltete Wohnflache mit vielféaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Helle RaGume, eine dur chdachte Grundrissgestaltung und das
angenehme Wohngefuhl bieten ideale Voraussetzungen fir Familien und Paare. Auch die
Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach lasst sich hier realisieren.

Zwei Garagen runden das komfortable Platzangebot ab und unter streichen den hohen
praktischen Nutzen dieser besonderen mmobilie.

Die L age verbindet natur nahes Wohnen mit den Vorziigen einer hervorragend entwickelten
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie weiter e Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Reichweite. Dank der guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr erreichen Sie schnell die Innenstadt von Kempten ohne I hr
Auto bewegen zu mussen.

Besondersreizvall ist das griine Wohnumfeld. Zahlreiche Wege und Erholungsflachen laden
Zu Spaziergangen, Laufrunden oder ausgedehnten Fahrradtouren ein. Wer Bewegung in der
Natur schatzt, findet hier beste Voraussetzungen fur eine aktive Freizeitgestaltung — dir ekt
vor der eigenen Haustir.

Diese Immobilie vereint Grol3zugigkeit, Wohnkomfort und eine auf3er gewohnliche
Grundstiicksqualitat zu einem Gesamtangebot, das Seltenheitswert besitzt. Ein Zuhause fur
M enschen, die das Besonder e suchen und Wert auf Freiraum, L ebensqualitat und ein
stilvolles Wohnumfeld legen.
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Ausstattung und Details

- Einbauschréanke

- Einbaukiiche mit Geraten im Erdgeschoss

- Vollbad im Erdgeschoss

- separates WC im Eingangsbereich

- Duschbad im Unter geschoss

- Klchenzeileim Unter geschoss

- Wintergarten

- grof3ziigige Uberdachte Terrasse

- zwel weitere Freisitze

- Gartenhaus

- zwel Garagen

- neu verbaute Olheizung im Jahr 2017

- eingezauntes grof3ztigiges Grundstick mit altem Baumbestand

- direkter Uberdachter AulRenzugang zum Unter geschoss

Angaben zur Wohnflache:

Wohnflachenangaben

Laut Bauakte aus dem Jahr 1969 betragt die Wohnflache im Erdgeschoss ca. 120 m2

Ein Wertgutachten (BDGS) aus dem Jahr 2006 ber licksichtigt zusétzlich Wohnraum im
Unter geschoss und weist insgesamt ca. 178 m2 Wohnflache sowie ca. 73 m2 Nutzflache aus
Eine Berechnung nach der aktuell maf3gebliche Wohnflachenver ordnung (WoFIV) liegt
nicht vor und wurde vom Makler nicht Gber prift. Die Flachenangabe dient lediglich der
Orientierung und ist nicht zur Festlegung der Miethéhe oder des Kaufpreises verbindlich.
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Alles zum Standort

Die Allgau Metropole Kempten zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und ist nach
Augsburg die zweitgr 63te Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der Iller liegt
dicht am nordlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau. Die
Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische L andeshauptstadt Mtinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung ver pflichtet: diverse Gymnasien,

weiter fuhrende Schulen, sowie Fach- und Berufsober schulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seiteist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, L ebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort tber die Grenzen hinweg einen Namen gemacht.
Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grof3e Vielfalt an wirtschaftlichen
Aktivitaten sorgen somit fir ein stetiges Wachstum der Stadt.

Diekreisfreie Stadt Kempten ist das Ober zentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber dietangierende Autobahn erreicht man ziigig die L andeshauptstadt

M dinchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Welitere Bundesstral3e fiihren
in Richtung Lindau, Fiissen oder Oberstdorf. Im innerortlichen Verkehr sorgt der gut
ausgebaute Mittlere Ring flr eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dar Uiber hinaus
gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der Stadt und des
Umlandes mit dem &ffentlichen Personennahverkehr.

Entfernungen in die néchst gr6l3eren Stadte:

-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 35km
-Mlnchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km
-Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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