Altusried

Wohnen. Wohlfuhlen. L eben.

Objektnummer: 26062004

KAUFPREIS: 820.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 231 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 740 m?2
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Objektnummer: 26062004 - 87452 Altusried

Auf einen Blick

26062004 820.000 EUR

ca. 231 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1994 2019

1x Freiplatz, 2 x

Garage gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 104.24 kWh/m2a
03.06.2035 D

Gas 1994
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Finden Sie
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Mar ert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In angenehmer, gewachsener Wohnlage von Altusried erwartet Sieein Zuhause, das
Grofzugigkeit, Qualitat und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten har monisch vereint. Dieses
ar chitektonisch interessant gestaltete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr
1994 begeistert mit rund 740 m2 Grundstiick und ca. 233 m2 Wohnflache—ein Ort, an dem

L ebensrdume entstehen und Zukunftsplane wachsen darfen. Von hier aus genief3en Sie einen
unver bauten Blick in die Allgauer Alpen.

Offenheit, Licht und ein Gefihl von Zuhause

Schon beim Betreten spliren Sie die besonder e Atmosphar e diesesim L andhausstil gebauten
Hauses. Helligkeit und die Wahl der verbauten Materialien im weitlaufigen Wohn- und
Essbereich im Erdgeschoss schaffen eine freundliche, einladende Stimmung. Der direkte
Zugang zur Terrasseund in den vielseitig verander baren Garten verbindet Innen- und
AulRenraum auf besonders angenehme Weise —ideal fiir gesellige Abende, entspannte
Stunden im Griinen oder spielende Kinder im eigenen Garten.

Die angrenzende K tiche mit praktischer Speisekammer fligt sich funktional und stilvoll in
das durchdachte Raumkonzept ein. Kurze Wege, klare Strukturen und viel Platz machen
diesen Bereich zum perfekten Mittelpunkt des Familienalltags. Ein Gaste-WC erganzt diese
Ebene komfortabel.

Flexibilitat durch separate Einliegerwohnung

Ein besonder es Plus bietet die Einliegerwohnung im Erdgeschoss. Mit eigenem Wohn- und
Essbereich, Schlafzimmer, Badezimmer und Terrasse entsteht hier eine vollwertige,
unabhangige Einheit. Ob fir M ehrgenerationenwohnen, erwachsene Kinder, Gaste oder zur
Vermietung — diese zusatzliche Wohnoption er 6ffnet | hnen maximale Flexibilitat und
nachhaltige Per spektiven. Die Wohnung ist der zeit ver mietet.

Raum fur Familie, Hobbysund individuelle | deen

Im Obergeschoss erwarten Siedrei gut geschnittene Zimmer, zwei davon mit Zugang zum
Balkon — Rickzugsorte mit Weitblick und Privatsphére. Das grof3ziigige Badezimmer mit
Dusche und Badewanne ladt zum Entspannen ein, wahrend ein zusatzlicher
Hauswirtschaftsraum den Alltag angenehm erleichtert. Zum besseren Verstandnissind
einzelne Zimmer oder Bereiche K| generiert.

Das Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um ein weiteres Zimmer sowie praktische
Abstellflachen —ideal als Homeoffice, Atelier, Gastezimmer oder kreativer Freiraum.

Wellness und Funktionalitat perfekt kombiniert




Ein echtes Highlight verbirgt sich im Untergeschoss. Der private Wellnessber eich mit Sauna,
Ruhezone und Dusche schafft | hre per sonliche Oase der Entspannung —unabhangig von
Offnungszeiten und Jahreszeiten. Erganzt wird diese Ebene durch Werkstatt, Vorratsraum
und Heizungsraum — dur chdacht, funktional und vielseitig nutzbar.

Wertige Ausstattung und zeitgemalRRer Komfort

Warme Bodenbeldge wie Parkett und Kork sorgen fir ein behagliches Wohngefihl. Durch
den Austausch des Brenneinsatzesim Kachelofen in 2019 und mittels Unter stlitzung der
verbauten Solaranlage erleben Sie hier ener gieeffizienten Wohnkomfort und ein
zukunftsorientiertes Ener giekonzept.

Zwei Garagen und ein zusatzlicher AuRenstellplatz bieten ausreichend Raum fur Fahr zeuge
und Stauraum.

Ein Haus mit Substanz, GroRRziigigkeit und auf3er gewdhnlichem Potenzial.

Ideal fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die clevere Verbindung von
Eigennutzung und Vermietung —fir alle, dieWert auf Raum, Qualitat und eineruhige,
gewachsene Wohnlage legen.

Hier finden Sie nicht nur ein Haus— sondern den Raum fir Ihr nachstes K apitel.

Konnten wir [hr Interesse wecken? Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in M assivbauweise
- grof3ziigig Uber dachter Eingangsbereich

- Doppelgarage

- 1 PKW Stellplatz

- Kachelofen

- Fenster Holz 2fach verglast

- Rollladen

- Jalousien innen

- Fliegengitter

- Einbaukicheim Landhausstil

- Solaranlage

- Sauna mit Dusche und Ruhebereich

- Balkon

- Terrasse

- grolRer Garten

- mogliche Ausbaur eserve im Dachgeschoss

- derzeit vermietete Einliegerwohnung von ca. 42 m2 Grol3e
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Alles zum Standort

Nordlich von Kempten liegt -eingebettet in sanft hiigelige und teils bewaldete
Voralpenlandschaft- der Markt Altusried mit ca. 10.150 Einwohnern. Ein Ort fr
Naturliebhaber, Familien und Menschen, die gerne landlich und dennoch stadtnah mit einer
guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung wohnen méchten.

Siekennen Altusried sicherlich durch sein vielseitiges Kulturangebot auf der Allgauer
Freilichtbihne und womdglich auch durch die Auffiihrungen im Theaterkastle.

Beliebte Ausflugsziele vor Ort sind der Iller-Durchbruch und die Ruine bei Kalden, dielller-
Hangebr licke bei Fischers-Pfosen, aber auch die Wallfahrtskapellen im Gschnaidt.

Im Sommer |adt das beheizte Freibad zum Baden und Verweilen ein. Reitsportbegeisterte
kommen auf den zahlreichen Pferdehdfen, Reitschulen und Reitanlagen im gesamten
Gemeindegebiet voll und ganz auf Ihre Kosten.

Das Bildungsangebot erstreckt sich im Ortskern selbst bzw. den dazugehérigen Ortsteilen
auf insgesamt fiinf Kindergarten, drei Grundschulen und einer Mittelschule sowie einer
bestens ausgestatteten Blicherel, welche fir jedermann zuganglich ist. Auch fur
Musikliebhaber wird in Altusried einiges geboten, beispielsweise I nstrumentenunterricht,
Solo- und Chor gesang, Ballettunterricht.

Einkaufsmoglichkeiten fir den alltaglichen Bedarf sind im Ort selbst sowiein den
entsprechenden Ortsteilen vorhanden, ebenso wie eine hausér ztliche und zahnar ztliche
Versorgung Uberall sichergestellt ist.

Die Lage der Gemeinde schmeichelt auch Berufspendlern gleicher mal3en wie Reiselustigen
durch ihre Nahe zum Allgau Airport in Memmingen, welcher in einer guten halben Stunde
Fahrtzeit Uber die etwas entfernt gelegene, tangierende Autobahn A7 sehr schnell erreichbar
ist.

Entfernungen in die néchst gr6l3eren Stadte:

-Kempten: 14 km

-Ober stdorf: 64 km

-Memmingen: 31 km

-Munchen: 151 km

-Schloss Neuschwanstein: 64 km

-Lindau (Bodensee): 60 km

- Leutkirch (im Allgau) 15 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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