Haldenwang

Ein Familienhaus, das Grol3zigigkeit und
Atmosphare verbindet

Objektnummer: 26062008

KAUFPREIS: 972.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 222,11 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 847 m?
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Objektnummer: 26062008 - 87490 Haldenwang

Auf einen Blick

26062008 972.000 EUR

ca. 222,11 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2x Garage modernisiert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 187.20 kWh/m?2a
F

19.03.2036
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

jon-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus verbindet GrofRzligigkeit, Substanz und eine
Atmosphare, die man heute nur noch selten findet. Auf einem sonnigen Grundstiick mit 847
m2 er 6ffnet sich hier ein Zuhause, das Raum fir Familie, Riickzug und neue L ebensentwiirfe
bietet —mit insgesamt ca. 222 m2 Wohnflache und einer beeindruckenden Vielseitigkeit in
allen Ebenen.

Schon beim Betreten empfangt die zweigeschossige Diele mit Galerieihre Bewohner mit
Weiteund Licht. Die offene Gestaltung, der Marmorboden und die elegante Holztreppe
schaffen einen reprasentativen Rahmen —ideal fur alle, die ein Haus nicht nur bewohnen,
sondern erleben mochten. Von hier aus entfaltet sich das Erdgeschoss als har monische
Einheit aus Wohnen, Essen und L eben.

Der Wohnber eich Uberzeugt durch Grol3zigigkeit und warme Details. Der Kachelofen bildet
dasHerzstick —ein Ort fur lange Winter abende, Gesprache, Gebor genheit. Grolie
Fensterflachen verbinden Innen und AulRen, lassen den Blick in den Garten schweifen und
fuhren direkt auf eineder drei Terrassen. Hier entstehen Sommer abende mit Freunden,
Grillfeste, ruhige Morgen mit Kaffeein der Sonne.

Die K iche mit Granitarbeitsflachen, massiven Holzelementen und direktem
Terrassenzugang bietet viel Platz flir gemeinsames K ochen und gesellige M omente.
Angrenzend er 6ffnen weitere Raume flexible Nutzungsmaoglichkeiten — Homeoffice,
Gastezimmer oder ein Schlafzimmer auf Erdgeschossebene. Gerade diese Option macht das
Haus auch langfristig attraktiv: Wohnen auf einer Ebeneist hier bereitsvorbereitet.

Im Ober geschoss erwarten Sie mehrere Schlafzimmer unter Dachschrégen mit behaglicher
Atmosphare. Das grof3ztigige Familienbad mit Doppelwaschtisch, Badewanne und separ ater
Dusche bietet ausreichend Raum fiir den Alltag einer gr6l3eren Familie. Die Galerie schafft
zusétzlich ein offenes Raumgefiihl —ein Ort fur L eseecken, Spielbereiche oder kreative
Ruckzugsorte.

Dasvollstandig unterkellerte Unter geschoss erweitert die Wohnqualitat deutlich. Neben
klassischen Nutzflachen wurde hier ein wohnlicher Bereich geschaffen, der sich ideal als
Gastebereich, Hobbyzone oder Fitnessraum nutzen lasst. Ein Schwedenofen sor gt auch hier
fur angenehme Warme. Das moder n gestaltete Bad im Unter geschoss er 6ffnet sogar die

M dglichkeit flr eine separate Nutzung — etwa fiir heranwachsende Kinder, langere
Gasteaufenthalte oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.




Der Garten bietet Privatsphare und L ebensqualitat zugleich. Pool, mehrere Terrassen und
gewachsene Strukturen schaffen einen geschiitzten Auf3enraum — perfekt fir Familien,
Genielder oder alle, die den Alltag bewusst entschleunigen mdchten.

Technisch ist das Haus solide aufgestellt: massive Bauweise, Satteldach mit

Zwischenspar renddmmung, renovierter Zustand (letzte gr63ere M oder nisier ung 2016), vall
unterkellert und mit grof3ziigiger Garage inklusive zwei Wallboxen fiir Elektromobilitat.
Hier wurde nicht nur an heute gedacht, sondern auch an morgen. Abgerundet wird die
Wohlfuhlatmosphére durch die GRANDER Wasser belebung, diein die Hauptwasser leitung
integriert ist und somit Gberall im Haus zur Verfligung steht.

DiesesHausist mehr alseine Immobilie. Esist ein Ort fur Entwicklung —fir Familien, die
wachsen. Fiur Paare, die Raum suchen. Fir M enschen, die Wohnen mit Substanz und
Charakter schatzen. Ein Zuhause, das bereitsviel erlebt hat —und bereit ist fir das nachste
Kapitel.
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Ausstattung und Details

Allgemeine Angaben

- Baujahr: 1969, M assivbauweise mit Satteldach

- Fenster: Dreifach verglast im UG, Zweifach verglast in EG und OG, Rollladen
- Bdden: Teppich, Fliesen, Laminat, Holz, Mar mor

- Kachelofen im Wohnbereich

- Schwedenofen im Unter geschoss

-3 Terrassen

- schon gestalteter Garten mit Swimmingpool

- Saunaanschliisse im Unter geschoss vorhanden

- 2 Garagen

- 2 Wallboxen mit separater Zahlung (eine Wallbox in der Garage, eine Wallbox vor der
Garage)

- Einbauktiche

- Bad mit Badewanne, Doppelwaschbecken, Dusche und WC im Ober - und Unter geschoss
- Bad mit Badewanne, Dusche und WC im Erdegeschoss

- Raumhoheim Erdgeschossca. 2,52 m

- Raumhohe im Obergeschoss bis 2,49 m

- Raumhoheim Untergeschossca. 2,12 m

- Voll unterkellertes Unter geschoss

- Hobbyraum mit Saunaanschluss

- GRANDER Wasser belebungsger at in der Hauptwasser leitung
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Alles zum Standort

Haldenwang hat ca. 3.800 Einwohner und liegt nord-6stlich von Kempten in hiigeliger
Voralpenlandschaft oberhalb deslllertals. Die Gemeinde besteht aus der Ortschaft
Haldenwang, dem Ortsteil Borwang und einer Vielzahl von kleinen Weilern.

Zu den Sehenswiirdigkeiten gehoren im Ortskern Haldenwang selbst (Rathaus, Kirche,
Dorfplatz), die Pfarrkirche St. Theodor und Alexander, die L eonhardi Kapelle in Borwang,
die Burgruine Wagegg, wovon man eine wunder bare Aussicht hat bzw. die Allgauer
Bergkulisse formlich spiren kann.

Als Freizeitaktivitaten bietet Haldenwang ein Naturbad am Sportzentrum mit frischem
Quellwasser, zahlreiche Wander wege mit Aussichtspunkten und gut ausgebaute Radwege
mit optimaler Anbindung an tber ¢rtliche Rad-bzw. Wandertouren. Ebenso werden
regelmanig kulturelle Veranstaltungen und von den ortsansassigen Vereinen
Freizeitaktivitaten angeboten.

In beiden Ortsteilen ist ein Dorfladen vor handen, sowie in Haldenwang zusétzlich noch eine
Backerei. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten finden Siein der nahegelegenen Ortschaft
Dietmannsried oder in der Stadt Kempten.

EineKinderkrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule mit Option zur Mittags- und
Ferienbetreuung sind im Ort vorhanden.

Eine haus- und zahnarztliche Versorgung ist im Ort ebenfalls sicher gestellt.

Entfernungen in die nachsten gro3eren Stadte:
-Kempten: 11 km

-Oberstdorf: 54 km

-Memmingen: 30 km

-Minchen: 127 km

-Flssen (Schloss Neuschwanstein): 56 km
-Lindau (Bodensee): 72 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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