Kempten

Doppelte Chance in Kemptens Stiftstadt — Zwel
Wohnungen, eine Toplage

Objektnummer: 26062013

KAUFPREIS: 598.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 196,4 m2 « ZIMMER: 8
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Auf einen Blick
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Etagenwohnung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 204.00 kWh/m2a
G
07.07.2027
1930
Elektro
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Ihre Immohbilie wert?
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Immobilie in Zukunft?
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempte 0
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Ein erster Eindruck

Die Stiftstadt in Kempten zahlt zu den historisch bedeutendsten Quartieren der Stadt und ist
gepragt von barocker Architektur, engen Gassen und einem besonder en, gewachsenen
Charme. Sie geht auf das ehemalige Furststift Kempten zuriick und ver mittelt bis heute ein
ruhiges, fast dorfliches Wohngefiihl —trotz der zentrumsnahen Lage. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer guten Infrastruktur, kurzen Wegen in die Innenstadt und einer
attraktiven Verbindung aus Geschichte und L ebensqualitét.

Mitten in diesem Refugium wartet ein auf3er gewohnliches |mmobilienpaket auf einen neuen
Eigentimer: Zwei charmante Wohnungen in einem gepflegten M ehrfamilienhaus mit nur
drei Parteien bieten hier eine seltene Gelegenheit, zentral und gleichzeitig ruhig zu wohnen.
Ob fur die eigene Familie, ein M ehrgenerationenkonzept oder als attraktive I nvestition —
dieses Paket er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Der gemeinsame Verkauf beider
Einheiten macht das Angebot besonder s spannend.

Das 1930 in massiver Bauweise errichtete Haus ver bindet Altbauchar me mit gepflegtem
Zustand und einer ruhigen, harmonischen Hausgemeinschaft. Die zentrale L age gar antiert
kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzten und allen Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens— hier lasst sich urbanes L eben mit angenehmer Ruhe verbinden.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss beeindruckt mit rund 90 Quadratmetern Wohnfl&che, vier
Zimmern, darunter zwel Schlafzimmer, einem Badezimmer und einem separaten WC.
Warme Holzelemente und sichtbar e Balken verleihen der Wohnung einen gemiditlichen,
alpinen Charakter. Die Deckenh6hen von ca. 2,15 bis 2,20 M etern ver stérken den
charmanten Altbaucharakter. Gepflegte Boden und moder ne Kunststofffenster aus 2009
runden den guten Gesamteindruck ab.

Die Dachgeschosswohnung mit etwa 84,5 Quadratmetern Wohnflache bietet ebenfallsvier
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein Badeziimmer und ein separates Gaste-WC. Die
Réaume sind funktional geschnitten und erlauben individuelle Gestaltung. Die mit ca. 1,90 m-
niedrigeren Deckenhthen schaffen ein gemutliches Wohngefiihl. Geheizt wird die
Dachgeschosswohnung Uiber eine Gasther me aus dem Jahr 2005. Abgerundet wird das
Raumangebot durch einen Dachboden, der bequem Uber eine Ausklappleiter erreichbar ist
und zusétzliche Abstellmoglichkeiten schafft.

Ein besonderes Highlight ist der exklusiv zu den beiden Wohnungen gehdrende Garten mit
eigener Gartenhtte sowie einem gemdtlichen Freisitz — eine grine Oase mitten in der Stadt,




die Raum fur Entspannung, Hobby oder gesellige Stunden im Freien bietet und den
aulRergewdhnlichen Charakter dieses Angebots unterstreicht.

Zu diesem Paket gehoren zudem ein Abstellraum im Straf3engeschoss, auf gleicher Ebene ein
weiterer grof3ztigiger Raum mit Fenster zum praktischen Abstellen fir Fahrré&der, ebenso
nutzbar als Biiro oder Werkstatt. Zudem gibt es noch einen weiteren Raum unter der
AulRentreppe, der derzeit zum Unterstellen der M Ulltonnen dient.

Dieses Immaobilienpaket vereint zentrale Lage, den Charme eineskleinen

M ehrfamilienhauses und flexible Nutzungsmdglichkeiten in einzigartiger Weise. Wer hier
kauft, sichert sich nicht nur Wohnraum, sondern eine seltene Gelegenheit fur individuelles,
komfortables und urbanes L eben im Herzen von Kempten.
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Ausstattung und Details

- sehr zentrale und ruhige Lage

- ein Buroraum

- 2Kdlerraume

- exklusiver Garten mit eigener Gartenhutte

- einfache Einbauktichen in beiden Wohnungen

- beide Wohnungen verfiigen Uber Badezimmer mit separaten WC's

- Waschmaschinenanschlussim Vorraum

- Gasthermeim Dachgeschoss die per spektivisch das Ober geschoss mitver sor gen konnte
- integrierter Stauraum im Dachgeschoss

- Erganzung zum Energieausweis. Wesentliche Energietrager: Gasund Strom-Mix
(Nachtspeicher dfen)
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Alles zum Standort

Kempten —die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem Flair
préasentiert sich die, ROmerstadt” heute lebendig und modern. Die zweitgr 63te Stadt
Schwabens steht mit ca. 70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das” Forum Allgau™" mit
Uber 90 Fachgeschaften auf ca. 23.000 m2 hat die Stadt sich als Freizeit- ebenso wie
Kulturzentrum etabliert.

Das Cambomar e entfihrt Siein eine Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger
Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino —das Colosseum Center —ladt Jung und Alt zum
Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés, zahlreiche Bauwer ke und Museen bietet |hnen ein
vielseitig kulturelles L eben.

Zu den jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgauer Festwoche — als Glanzpunkt
desregionalen Wirtschaftslebens— mit ihrem umfangreichen Rahmenprogramm aus
Allgéuer Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des Weiteren werden in der
Multifunktionshalle , BigBox* ganzjahrig hochkar atige Veranstaltungen ausgetr agen.
Durch die verkehrsgiinstige L age sind die Nachbar lander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische L andeshauptstadt

M inchen. Diekreisfreie Stadt verfligt auf3erdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr grof3e Auswahl an Bildungsmaoglichkeiten;
angefangen bei Kinderkrippen, Uber Kindergarten, diverse Grund- und weiter fihrende
Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder - bzw. Forder schulen ist alles vertreten.
Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, dar tiber hinaus
zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens
gesor gt.

Entfernungen in die nachst gr6l3eren Stadte:
-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 35km

-Minchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km

-Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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