Miilheim

Neuwer tige Dachgeschosswohnung mit klimatisiertem
Schlafzimmer und starker Rendite

Objektnummer: 26088030K

S ————

KAUFPREIS: 135.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 54 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26088030K
ca. 54 m?

2

1

1

1925

1 x Freiplatz, 5000
EUR (Verkauf)

135.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
saniert

ca. 6 m2
ca. 54 m2

Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 130.20 kWh/m?2a
D
10.09.2030
2007
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr 2018 ker nsanierte Dachgeschosswohnung befindet sich in einem

M ehrfamilienhaus, dasim Jahr 1925 erbaut und laufend in Stand gehalten wurde. Mit einer
Wohnflache von ca. 54 m2 bietet sie ein komfortables Zuhause fiir Singles und Paar e, die auf
gepflegtes Wohnen und eine zeitgemal3e Ausstattung Wert legen.

Die Wohnung verfigt Giber zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer mit Klimaanlage und
ein grof3ziigiges Wohn-/Esszimmer mit einer Kiiche (im Kaufpreis enthalten) als offenes
Wohnkonzept. Der moderne Grundriss sorgt dafiir, dass die Raumlichkeiten
lichtdurchflutet wirken und ein viel gr63eres Raumgeftihl ver mitteln.

Im Mittelpunkt der guten Ausstattung steht nicht nur die schicke Einbauktiche, welche sich
harmonisch in den Wohnraum einfligt. Auch das lichtdurchflutete Masterbad ist ein
absolutes Highlight der Wohnung und erwartet Sie mit einer ger dumigen bodengleichen
Dusche sowie einer grof3en Badewanne, wodur ch Komfort und Entspannungsmaoglichkeiten
in dem Raum optimal miteinander kombiniert wurden. Ein zusatzliches, geschmackvolles
Gaste-WC mit praktischem Waschmaschinenanschluss erganzt den Wohnungsgrundriss.

Abgerundet wird unser attraktives |mmobilienangebot von einem Kellerraum und einem
PKW-Stellplatz (Euro 5.000,-) am Haus.

Der neuwertige und gepflegte Gesamtzustand lasst die Wohnung als einzugsber eit
beschreiben.

Aktuell ist die Wohnung nicht ver mietet und kénnte kur zfristig an den neuen Eigentiimer
Uber geben werden.

Bel Bedarf senden wir Ihnen gerne nach dem Exposé einen Link zur Online-Besichtigung zu.
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Ausstattung und Details

- Gaszentralheizung (2007)

- kernsanierter Gesamtzustand der Wohnung (2018)

- neuwertige Einbaukicheim Kaufpreis enthalten

- neuwertiges Vollbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne und Ful3bodenheizung
- neuwertiges Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
- Klimaanlage im Schlafzimmer

- zahlreiche Einbauschrankein der Dachschréage

- PKW-Stellplatz (Euro 5.000,-)

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlicher Fahradkeller und Waschktiche

- Gemeinschaftgarten
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Alles zum Standort

Unser e schone Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen und verkehrsberuhigten
Seitenstralle im Stadtteil M Glheim-DUmpten.

Die umliegende Bebauung ist Uberwiegend von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausern
gepragt.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Schulen und Kindergarten. Das nah gelegene
Stadtteilzentrum DUmpten bietet 1hnen alle Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs.

In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahnanschlussstelle der BAB 40. Hierdurch
haben Sie eineideale Verkehrsanbindung in das gesamte Rhein-/Ruhrgebiet. Bus- und
Strallenbahnhaltestellen sind nur wenige Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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