Miilheim an der Ruhr

Schones Grundsttick mit Altbestand in
Stdwestausrichtung in Top-Lage von Broich

Objektnummer: 26088020

KAUFPREIS: 375.000 EUR « GRUNDSTUCK: 543 m?
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Auf einen Blick

26088020 375.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Das gut geschnittene Grundstiick tUberzeugt mit einer ruhigen Lagein M ulheim-Broich in
einer schonen Seitenstraflein der Nahe zum Uhlenhor st.

Das stiidwestlich ausgerichtete Grundstiick ist aktuell mit einem freistehenden
Einfamilienhaus (Altbestand) bebaut, dass auf Kosten des neuen Eigentiimer s abgerissen
werden kann. Hierdurch entsteht ein Baufenster von ca. 8 Metern mal 14 Metern mit zwel
Vollgeschossen und wahlweise einem Satteldach oder einem Staffelgeschoss. Nach
Rucksprache mit dem Bauordnungsamt der Stadt Milheim existiert kein Bebauungsplan, so
dass hier nach § 34 BauGB gebaut werden kann.
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Ausstattung und Details

Breite des Grundstiicks: ca. 14,2 M eter
Tiefe des Grundstlicks: ca. 39,6 Meter
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Alles zum Standort

Unser e angebotenes Grundstiicks befindet sich im beliebten Stadtteil M Glheim-Broich in
einer verkehrsheruhigten Seitenstraf3e. Die direkte Nachbar schaft ist Uberwiegend durch
viel Griin, absolute Ruhe und die unmittelbare Nahe zum Uhlenhor st gepragt. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Banken, Sporteinrichtungen und oéffentliche Verkehrsmittel liegen zum
Tell in fuBlaufiger Entfernung. Eine Grundschule, ein Kindergarten und eine

weiter flihrende Schule befinden sich ebenfallsin fuldlaufiger Nahe.

Zum gemditlichen Spaziergang laden die Ruhrauen, der Uhlenhorst oder das" Dorf Saarn”
mit seinen Boutiquen und Cafés ein. Mit Jogging oder einer Fahrradtour kénnen Sie direkt
vor lhrer Haustur starten.

Die Stadte Essen und Dusseldor f, sowie den Dusseldorfer Flughafen erreichen Sieaufgrund
der guten Autobahnanbindung (A3; A40; A52) in ca. 20 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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