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Auf einen Blick

26088019 1.250 EUR

ca. 102 m2 350 EUR

1 Etagenwohnung

3 neuwertig

2 .

1 Massiv

2014 ca.6m?

1x Freiplatz, 50 EUR Einbaukiche, Balkon
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 55.50 kWh/m2a
28.05.2036 B

2014
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene, neuwertige Etagenwohnung besticht durch eine Wohnflache von ca.
102 m?, verteilt auf insgesamt drel grof3ziigig geschnittene Zimmer. Dasim Jahr 2014
errichtete Gebaude prasentiert sich in einem aul3er st gepflegten Zustand und tGber zeugt
durch eine Ausstattung, die héchsten Ansprichen gentigt. Die Wohnung ist besonder s fiir
altere Mieter geeignet und befindet sich in einer sehr ruhigen Lage —ideal fir Menschen, die
Wert auf Komfort und Ruhe legen.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine grof3ziigige Diele, die einen zentralen Zugang
zu den einzelnen Raumen bietet. Von dort gelangen Siein das einladende Wohnzimmer, das
durch bodentiefe Fensterfronten und einen offenen Grundrissviel Tagedlicht.

Der Wohnbereich 6ffnet sich zu einem Balkon, der mit ausreichend Platz zum Entspannen
ausgestattet ist und einen unver bauten Blick bietet.

Die hochwertige Einbaukiicheist im Mietpreis enthalten und verfligt Uber samtliche
moder ne Elektroger éte. Die Aufteilung des K lichenber eiches erlaubt effizientes Arbeiten
und bietet gleichzeitig Platz fur einen Essbereich am Fenster —ideal fir gemeinsame
Mahlzeiten mit Blick auf den griinen AufRenbereich. Auch in der Kiiche setzen
grof3formatige, helle Fliesen stilistische Akzente.

Zwel geraumige Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Schlaf- und
Kinderzimmer oder als Arbeitszimmer.

DasBad ist rollstuhlgeeignet gestaltet und mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet —
optimal fir Komfort und Barrierefreiheit im Alltag. Die Ausstattung punktet mit moder nen
Sanitarelementen, einem Fenster flr Tageslicht und durchgehender, hochwertiger
Fliesenverarbeitung.

Zur weiteren Ausstattung gehdren eine War mwasser zentr alaufber eitung, elektrische
Rollladen, dreifach verglaste Fenster, ein eigener Kellerraum sowie eine grof3e
Abstellkammer fir zusatzlichen Stauraum. Ein Personenaufzug ermdglicht einen bequemen
Zugang zu allen Etagen des Hauses. Eine gemeinschaftliche WaschkUiche steht ebenfalls zur
Verflgung. Fur Thren PKW besteht die M 6glichkeit, einen Stellplatz direkt am Haus fur
monatlich Euro 50,- anzumieten.
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Ausstattung und Details

- Kraftwerk

- Warmwasser zentralaufber eitung
- FuBbodenheizung

- rollstuhlgeeignetes Duschbad

- Balkon

- EInbaukiiche

- grofl3e Abstellkammer

- elektrische Rollladen

- dreifach verglaste Fenster

- Per sonenaufzug

- eigener Kellerraum

- Gemeinschaftswaschktiche

- PKW-Stellplatz am Haus (Miete Euro 50,- mtl.)
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Alles zum Standort

Unser Immobilienangebot liegt prominent im Stadtteilzentrum von M Glheim-Speldorf und
profitiert von dem dortigen Branchenmix auf der Hauptver kehrsstraf3e und dem Discounter
und Drogeriemarkt in ca. 100 m Entfernung. Hier sind neben klassischen Einzelhandlern,
Imbissrestaurants und Pizzerien, Augenoptiker oder auch Finanzdienstleister und diverse
Arztpraxen vertreten.

Eine Bus- und Bahnhaltestelle liegt jeweilsdirekt " vor Threr Tur". Die BAB A40 und A3
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der Disseldorfer Flughafen ist nicht weit entfernt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com
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