Braunschweig / Veltenhof

Freistehendes Einfamilienhausin beliebter Lagein
Braunschweig - Veltenhof

Objektnummer: 26035011

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 560 m?
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Auf einen Blick

26035011

ca. 155 m2
Satteldach
6

2

1964

1x Freiplatz, 1 x
Garage

329.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbediirftig

M assiv
Terrasse, Kamin,

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 263.00 kWh/m2a
H
04.07.2031
1964
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 155 m2 auf einem
grof3zigigen, ca. 560 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick. Das Haus wurde im Jahr 1964
erbaut.

Mit seinen sechs Zimmern und dem ausgebauten Dachboden bietet es ausreichend Platz fir
unter schiedlichste Nutzungswiinsche. Die Raumaufteilung ermdoglicht flexible
Wohnmaoglichkeiten, sei esflr das Zusammenleben als Familie, fiir das Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach oder fur die Umsetzung personlicher Raumkonzepte.

Im Keller stehen viel Stauraum sowie Platz fur die Heizung und die Waschmaschine zur
Verflgung. Eine Garage und ein Stellplatz direkt am Hausrunden dieses inter essante
Angebot ab.

Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass sich dasHausin einem renovier ungsbedir ftigen
Zustand befindet. Kaufern bietet sich damit die M dglichkeit, es nach eigenen W inschen zu
moder nisieren und zu gestalten.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Veltenhof liegt im Norden von Braunschweig. Er gehért aufgrund seiner Nahe
zur Innenstadt und aufgrund seiner landschaftlich reizvollen Lage an der Oker, umgeben
von Feldern, zu den gefragten Wohnlagen Braunschweigs.

Dur ch diver se Geschéfte, einen Kindergarten und eine Grundschuleist eine gute
Infrastruktur gegeben.

Veltenhof ist mit der Innenstadt und den umliegenden Stadtteilen Gber mehrere Budlinien
verbunden.

Weiter hin verflgt Veltenhof Gber eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A2 und
A391. Somit ist eine hervorragende Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Fernstrecken gewahrleistet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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