Braunschweig / Schapen

Grol3zlugiges Fachwer khaus mit historischem Charme
und sonnigem Garten

Objektnummer: 26035020

KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 159 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 563 m?
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Auf einen Blick

26035020 390.000 EUR

ca. 159 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1910 Kaufpreises

1x Carport, 2x gepflegt

Freiplatz
Holz

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 336.00 kWh/m2a
H

30.06.2036
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Grundrisse

Heber zurn Verflioaasishaiils /(IS diesem Grund kennen wir nic
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1910 tiber zeugt mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 159 m2 sowie einer Grundstiicksflache von etwa 563 m2. Die Immobilie
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde Uber die Jahre hinweg
kontinuierlich instand gehalten.

DasHaus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer und bietet somit vielfaltige M 6glichkeiten,
unter schiedlichsten Wohnbedir fnissen gerecht zu werden. Die durchdachte Raumaufteilung
er offnet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — ob als ger aumiges Familienheim oder zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten. Besonder s hervorzuheben ist dieintegrierte
Einliegerwohnung mit separatem Eingang, die sich ideal fir Gaste, Familienangehorige oder
alsBUro eignet.

Der sehr gepflegte Zustand der Immaobilie spiegelt sich in den regelmafig dur chgefihrten
M oder nisierungen und der liebevollen Pflege wider. Im Jahr 2005 wurde der Hof neu
gestaltet und wertet das Gesamtbild des Anwesens zusatzlich auf. Fir moder nen
Wohnkomfort sorgt die 2020 eingebaute Einbauktiche, die zum gemeinsamen K ochen und
GeniefRen einl&dt.

Das Grundstiick besticht durch einen liebevoll angelegten Garten, der vielféltige
Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Ob entspannte Stunden im
Grunen, Spielen mit Kindern oder die Gestaltung eigener Blumen- und Gemusebeete — hier
lassen sich individuelle Gartentraume verwirklichen. Die AuRenanlagen fligen sich
harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein und unterstreichen ihren attraktiven
Charakter.

Ein Carport direkt am Haus, weitere Stellplatze vor dem Gebaude, ein massiver Anbau, der
sich ideal als Werkstatt oder Hobbyraum eignet, sowie ein zuséatzliches Gartenhaus, das als
praktischer Abstellraum genutzt wird, runden dieses attraktive Angebot perfekt ab.
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Alles zum Standort

Schapen ist ein beliebter Stadtteil von Braunschweig und befindet sich ca. 8 km vom
Stadtzentrum entfernt.

Viel Naherholung wird hier geboten. Nordlich und stidlich grenzen die Walder ,, Schapener
Forst“, die, Buchhorst“ und der ,, Sandbach® an den Stadttell.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen und Ar zte befinden sich im nur
1,8 km entfernten Ortsteil Volkmarode. Die Braunschweiger | nnenstadt ist mit dem Bus
oder mit dem Autoin ca. 15 Minuten zu erreichen.

Die Autobahnen in Richtung Wolfsburg, Berlin, Hannover kdnnen Sie binnen weniger
Minuten erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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