Braunschweig

Charmantes Einfamilienhaus auf parkahnlichem
Grundstick mit altem Baumbestand

Objektnummer: 25035030
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KAUFPREIS: 750.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m2 « ZIMMER: 7 *+ GRUNDSTUCK: 2.168 m?
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Auf einen Blick

25035030 750.000 EUR

ca. 260 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1950 beur kundeten

A x Freiplatz, 2 x Kaufpreises

Garage Massiv
ca. 150 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 66.79 kWh/m2a
24.09.2035 B

L uft/W asser - 1950

War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1950 vereint zeitlose Architektur mit
moder ner Technik und gehobener Ausstattungsqualitat. Mit einer Wohnflache von ca. 260
m?2 und einer Grundstucksflache von rund 2.170 m?2 bietet die Immobilie viel Platz fur
individuelle Wohnwiinsche.

Das Haus Uiber zeugt dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung und bietet eine besondere

L ebensqualitat, die auf die Bedirfnisse von Familien und allen, die Grol3ziigigkeit schatzen,
zugeschnitten ist. Neben dem hell und moder n gestalteten Erdgeschoss und vier
Schlafzimmer n sowie einem Badezimmer im Ober geschoss verfligt die Immobilie Gber eine
separate Wohnung mit einer Terrasseim Dachgeschoss.

Das Grundstiick besticht durch seine Gr6f3e und vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Hier
konnen Sie Gartenideen verwirklichen, entspannte Stunden im Freien verbringen oder mit
Kindern ausreichenden Spielraum genief3en. Zudem bietet das Grundstiick die M dglichkeit,
einen Swimmingpool zu integrieren.

DieImmobiliewird mittels einer effizienten Warmepumpe beheizt, dieim Jahr 2024
installiert wurde. Sie sorgt fur niedrige Energiekosten und einen zeitgemalien Wohnkomfort.
In Verbindung mit der hochwertigen Ausstattung genief3en Sie nicht nur ein moder nes
Wohnklima, sondern auch nachhaltige Vorteile.

Viel Stauraum im Keller, zwei Garagen und eine geschlossene Einfahrt runden dieses
interessante Angebot ab.

Da sich die besondere Lage der Immobilie erst bei einer Besichtigung vor Ort beurteilen
lasst, vereinbaren Sie gerne einen personlichen Termin.
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Ausstattung und Details

- Garten mit altem Baumbestand

- Warmepumpe Baujahr 2024

- Bad und Géaste-WC Baujahr 2022

- Rollladen, grofitenteils elektrisch

- teilweise FuRbodenheizung im Erdgeschoss
- Kaminofen

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Gartenhaus

- zwel Garagen

- separ ate Wohnung mit Terrasseim Dachgeschoss
- u.v.m.
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Olper liegt im Norden Braunschweigs und ist ca. 3 Kilometer vom
Zentrum entfernt.

Durch dievielen, gut erhaltenen Fachwerkhauser und die ¢rtlichen Hofl&den ver splrt man
hier einen ganz besonderen Charme. Auch der Olperseeist in wenigen Minuten fuRlaufig
erreichbar und ladt zu langen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein.

Alle Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Restaurantssind in unmittelbarer Nahe
vor handen.

Eine sehr gute Anbindung an die Stadtautobahnen 391 und 392 sowie an das offentliche
Verkehrsnetz ist ebenfalls gegeben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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