Braunschweig / Querum

Bungalow mit viel Potential auf grof3ztigigem
Eigentumsgrundstick

Objektnummer: 26035008

KAUFPREIS: 470.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 148,5 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 973 m?2
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Auf einen Blick

26035008 470.000 EUR

ca. 148,5m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

1 beurkundeten

1968 Kaufpreises

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 268.76 kWh/m2a
H

06.04.2036

. 1968

ol
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene mmobilie befindet sich im beliebten Ortsteil Querum auf einem ca. 973
m2 grof3en Eigentumsgrundstiick.

Auf einer Ebene und insgesamt ca. 148,50 m2 befinden sich ein Esszimmer, ein
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein kleines Arbeitszimmer, ein Bad, ein Gaste-WC, ein
Abstellraum und ein 1987 angebauter Winter garten.

Das Dachgeschoss dient als zusatzlicher Stauraum. Eine Aufstockung, um weitere
Wohnflache zu schaffen, ist ebenfalls mdglich. Die Immobilie bietet so viele M 6glichkeiten
fur ein Paar aber auch fur die grof3e Familie.

Der eingewachsene Garten mit der grof3en Terrasse bietet viel Platz zum Spielen fur Kinder
und fur entspannte Stunden im Freien. An heil3en Sommertagen steht auf3erdem ein
Brunnen zur Bewasser ung ber eit.

Eine Garage am Haus mit einem Stellplatz davor runden dieses interessante Angebot ab.

Wir moéchten noch darauf hinweisen, dass sich das Haus in einem renovier ungsbedtir ftigen
Zustand befindet.
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Alles zum Standort

Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehort aufgrund zahlreicher
Merkmale zu den begehrten Wohnlagen.

Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst, die Schunterauen und die Wabe sowie
mehrere Seen bieten einen sehr hohen Naherholungswert und laden dazu ein, viel Zeit in der
Natur zu verbringen - und das nur ca. 6 km von der Braunschweiger Innenstadt entfernt.

Darlber hinausist eine exzellente I nfrastruktur vorhanden - diver se Geschéfte fir den
taglichen Bedarf, mehrere Kinder betr euungseinrichtungen und Arzte, eine Grundschule,
eineintegrierte Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Angebot an Speiselokalen und
Freizeitaktivitaten machen Querum so lebenswert.

Die einerseits hervorragende Verkehrsanbindung an die I nnenstadt - per Fahrrad, PKW
oder verschiedener Buslinien, und andererseits an die Autobahnen in Richtung Wolfsburg -
Berlin - Hannover - Kassel sowie der Uiberregional angebundene " Airport Braunschweig"
komplettieren die Vorziige, die dieser Stadtteil zu bieten hat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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