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Braunschweig / Ostliches Ringgebiet

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen in bester Lage
mit bezugsfreier Erdgeschosswohnung und Garten

Objektnummer: 25035008

KAUFPREIS: 750.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 470 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 512 m?
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Auf einen Blick

25035008 750.000 EUR
ca. 470 mz Mehrfamilienhaus
15 Kauferprovision
4 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
1895 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 130 mz
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

Zeit- Tatsach. Marktiibl. ’
Bezeichnung Nutzung Flache _ Ertrag/Jahr
raum Mietertrag |Mietertrag

Wohnung EG Wohn- | Monat | 130 m? 0,00€ 1.025,70€ 12.308,40€
einheit (=7,89¢/m

Wohnung 1.0G | Wohn- | Monat | 130 m 450,00€ |1.025,70€ 12.308,40€
einheit (=7,89€/m?

Wohnung 2.0G | Wohn- | Monat | 130 m? 500,00€ |[1.153,10€ 13.837,20€
einheit (=887€/m?

Wohnung DG Wohn- | Monat | 80 m? 300,00€ |581,60€ 6.979,20 €
einheit (=7,27¢/m?

Jahresrohertrag 45.433,20€

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses eindrucksvolle Mehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1895, bietet eine seltene
Gelegenheit, ein historisches Gebaude mit denkmalgeschitzter Fassade zu erwerben.
Die Immobilie befindet sich hinzu in zentraler Lage im 6stlichen Ringgebiet.

Das Gebaude verfligt tber drei Geschosse und bietet eine Gesamtwohnflache von ca.
470 m2. Auf den ersten drei Geschossen befindet sich jeweils eine Wohnung mit ca. 130
m2 Wohnflache. Erganzt wird das Raumangebot durch eine Dachgeschosswohnung mit
ca. 80 m?2 Wohnflache.

Einige besondere originale Ausstattungsdetails sind noch erhalten, Stuckdecken,
historische Ofen, Originaltiiren, und verleihen dem Haus einen besonderen Charme.

Ein besonderes Highlight ist der eingewachsene Garten hinter dem Haus. Er bietet Platz
flr geselliges Beisammensein oder ruhige Stunden im Freien.

Derzeit sind drei Wohnungen vermietet, die Wohnung im Erdgeschoss ist frei. Sie kann
nach einer Renovierung selbst bezogen oder vermietet werden.

Weitere Informationen, auch zu den Mieteinnahmen, erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Wohnungen

- Stuckdecken

- Original Kaminofen (nicht funktionsfahig)
- hohe Raume

- teilweise Balkone

- Garten

- u.v.m.
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Alles zum Standort

Das 0Ostliche Ringgebiet gehort zu den begehrten Wohnadressen in Braunschweig.
Der Stadtteil verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur und hohen Freizeitwert.

Ein breit gefachertes Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzten, Apotheken
Kindergarten und Schulen befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Rund um das 6stliche Ringgebiet gibt es wunderschone Parks und Griunflachen, die eine
unverwechselbare Natur bieten und zum Spazierengehen und Relaxen einladen.

Die Braunschweiger Innenstadt mit inren zahlreichen Geschéaften und der Hauptbahnhof
sind mit offentlichen Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu
erreichen.

Eine gute Anbindung an die umliegenden Autobahnen (A2 Hannover-Berlin, A39
Wolfsburg-Salzgitter) ist ebenfalls gegeben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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