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Viel Raum, viel Stil, viel Leben! Grolde, neuwertige
Traumwohnung mit 3 Balkonen
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Auf einen Blick

26029006 750.000 EUR

ca. 184 m2 Etagenwohnung

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1929 Kaufpreises
2017
gepflegt

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 44,90 kWh/mza
27.02.2035 A

Fernwarme 1929
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Eigentumswohnung ver eint den unver wechselbaren Charme eines
klassischen Altbaus mit den Annehmlichkeiten moder nen Wohnens auf hochstem Niveau.
Im 3. Ober geschoss eines gepflegten Gebaudes aus dem Jahr 1929 gelegen, wurde die
Immobilieim Jahr 2017 umfassend und mit viel Liebe zum Detail moder nisiert. Auf ca. 184
m?2 Wohnflache und insgesamt 6 Zimmern entfaltet sich ein Wohnkonzept, das Eleganz,
Grof3zugigkeit und héchsten Komfort perfekt miteinander verbindet. Ein im Haus
vorhandener Lift ermdglicht dabel einen komfortablen und bequemen Zugang zur
Wohnung.

Schon beim Betreten der Wohnung wird der besondere Anspruch an Qualitat und Design
spurbar. Hochwertige M aterialien, eine exklusive Ausstattung in sémtlichen Raumlichkeiten
sowie ein durchgehend verlegter, sehr schoner Dielenboden schaffen eine warme und
zugleich reprasentative Wohnatmosphare. Die integrierte Ful3bodenheizung, gespeist durch
effiziente Fer nwar me, sowie eine moder ne kontrollierte Wohnraumliftung sorgen
ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima auf héchstem Niveau.

Herzstick zum Verlieben

Der grofR3ziigige Essbereich und der offen gestaltete Wohnbereich ver schmelzen zu einem
beeindruckenden Mittelpunkt der Wohnung, der durch Weitlaufigkeit und eine einladende
Atmosphére begeistert. Harmonisch in das Gesamtkonzept integriert, entsteht hier ein
kommunikativer Lebensraum, der sowohl fur stilvolle Dinnerabende als auch fir entspannte
Stunden pradestiniert ist. Die flieRenden Uber gange zwischen den Bereichen unter streichen
das moder ne Raumgefiihl, wahrend der direkte Zugang zum Balkon den Wohnraum auf
angenehme Weiseins Freie erweitert und eine besonder e Verbindung zwischen Innen- und
Aulenbereich schafft.

Offene Wohnkuche

Die hochwertige Wohnktche flgt sich nahtlosin das offene Raumkonzept ein und wird
durch eine stilvolle Schiebetiir elegant vom Flur getrennt. Sie verbindet Funktionalitat mit
Design und wird so zum perfekten Ort fur kulinarische Erlebnisse und geselliges
Belsammensein.

Vielseitige Raume fir Ihre Bedirfnisse

Vier gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und dienen als
ruhige Rickzugsorte. Ob als M aster bereich, Kinderzimmer, Gastezimmer oder stilvolles
Homeoffice —jedes Zimmer Uber zeugt durch seine angenehme Gr 63e und die hochwertige
Ausstattung.




Bader

Die Wohnung verfligt Gber drei moderne Bader, die durch klare Linien und zeitgeméal3e
Ausstattung Uberzeugen. Ein Bad mit Badewanne ladt zum Entspannen ein, wahrend das
zweite Bad mit Dusche praktischen Komfort flr den Alltag bietet. Ergénzt wird das
Ensemble durch ein kompaktes Gaste-WC mit Dusche, dasideal fir Besucher oder schnelle
Erfrischungen geeignet ist. Alle Bader sind funktional gestaltet und fiigen sich harmonisch
in das dur chdachte Raumkonzept der Wohnung ein.

Der Flur verbindet die einzelnen Wohnbereiche auf elegante Weise. Klare Linien und
hochwertige hohe Tren mit ver deckten Beschlagen verleihen diesem Bereich eine besondere
ar chitektonische Qualitéat. Zudem befindet sich im Eingangsber eich eine kleine, geschlossene
Abstellkammer, die praktischen Stauraum bietet

AulBenbereiche — Balkone und L oggia

Zwei Balkone sowie eine geschiitzte L oggia erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten
vielfaltige M 6glichkeiten zur Entspannung. Hier genie3en Sie sonnige Stunden und ruhige
Momentein schoner Atmosphére.

Diese Immobilieist weit mehr alsnur eine Wohnung —sieist ein stilvolles Zuhause fur
hdchste Ansprtiche. Eine seltene Gelegenheit, eine einzigartige Altbauwohnung mit
moder nster Ausstattung und auf3er gewohnlichem Wohnkomfort zu erwer ben.
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Ausstattung und Details

- einzigartige Wohnung

- exklusive Ausstattung in allen Raumlichkeiten
- sehr schoner Dielenboden

- offene Wohnkuche mit Schiebetir zum Flur
- Taren mit verdeckten Beschlagen

- kontrollierte Wohnraumliftung

- FuBbodenheizung

- 3 Bader

- Abstellraum

- 2 Balkone und eine L oggia

- Aufzug

- Abstellraum im Dachgeschoss

- Waschraum im Dachgeschoss

- 2Kélerraume

- gemauerte Backsteinfassade
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Alles zum Standort

Das Slidostviertel in Essen zahlt zu den urbanen und zugleich angenehm gewachsenen
Wohnlagen der Stadt. In unmittelbarer Nahe zur Essener Innenstadt gelegen, verbindet
dieser Stadtteil auf ideale Weise zentrales L eben mit einer ruhigen, nachbar schaftlich
gepragten Atmosphére.

Gepréagt von einer ansprechenden Mischung aus gepflegten Altbauten, modernen
Wohnhausern und begriinten Strafenziigen, bietet das Stidostviertel ein vielseitiges
Wohnumfeld fir unter schiedliche L ebensstile. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés sowie Restaur ants befinden sich in komfortabler
Reichweite und unter streichen die hohe L ebensqualitat der L age.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermaglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Essener
Innenstadt, des Hauptbahnhofs sowie der umliegenden Stadtteile. Auch das Uberregionale
Verkehrsnetz ist optimal angebunden. Gleichzeitig sorgen nahegelegene Grinflachen und
Parkanlagen fir attraktive Moglichkeiten zur Erholung im Freien.

I nsgesamt zeichnet sich das Stidostviertel durch seine zentrale L age, eine gewachsene
Infrastruktur und ein angenehmes Wohnambiente aus— ein Standort, der urbanes L eben
mit ruhiger Wohnqualitat auf harmonische Weise vereint.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com
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