VON POLL

Essen / Kettwig

Endlich gefunden! Freistehendes, modernes
Einfamilienhaus in Kettwig

Objektnummer: 25029016

KAUFPREIS: 850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 209 m2 « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 360 m2
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Auf einen Blick

25029016 850.000 EUR
ca. 209 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Pultdach MwSt,) des

6.5 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 neuwertig

2001 :

3 I 5 Massiv
Freiplatz,

. reipatz, 2 ca. 73 me

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 103.74 kWh/m2a
07.01.2029 D

Gas 2001
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Ein erster Eindruck

Erdgeschoss — lichtdurchflutet und grof3zigig

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein gro3ziigiger Wohn- und Essbereich,
dessen offene Gestaltung und weitlaufige Fensterfronten eine lichtdurchflutete und
einladende Atmosphare schaffen. Direkt angrenzend befindet sich die moderne, helle
Kiche, die harmonisch in das Raumkonzept eingebunden ist. Gleich drei Zugénge fuhren
vom Wohnbereich direkt auf die sonnige Terrasse mit elektrischer Markise, die zu
entspannten Stunden im Freien einladt.

Ein separates Zimmer bietet sich ideal firs Homeoffice oder als Gastezimmer an.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC mit Dusche und eine Garderobe.
Fur zusatzlichen Komfort sorgt die im gesamten Erdgeschoss verlegte
FuRbodenheizung.

Obergeschoss — gemdutlich und komfortabel

Eine elegante, offene Treppe fihrt in das Obergeschoss, wo ein grol3zugiges
Schlafzimmer sowie drei weitere Zimmer auf Sie warten. Durch die Dachschragen
entsteht eine behagliche und wohnliche Atmosphare. Alle Schlafzimmer sind mit
Klimageraten ausgestattet, die auch an heil3en Sommertagen ein angenehmes
Raumklima gewahrleisten.

Das Badezimmer Uberzeugt durch Grol3zugigkeit und Helligkeit: Ausgestattet mit Dusche,
Badewanne, Bidet und WC, einem Doppelwaschbecken sowie zwei Fenstern und einer
Fenstertlr bietet es eine freundliche und offene Gestaltung. Die FuRbodenheizung im
Badezimmer sorgt fuir zusatzliche Behaglichkeit.

Kellergeschoss — vielseitig und einladend

Das Untergeschoss bietet weit mehr als nur Abstellflache: Zwei wohnlich ausgebaute
Gastezimmer zahlen zur Wohnflache und eréffnen zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten —
ob fUr Gaste, Hobbys oder als eigener Bereich fur Jugendliche. Ein weiteres Badezimmer
mit Dusche und WC erhdht den Komfort. Zusatzlich stehen drei praktische Kellerraume
zur Verfligung, die viel Stauraum fur Hauswirtschaft, Vorrate oder eine Werkstatt bieten.




Aul3enbereich — sonnig, gepflegt und praktisch

Die grof3zligige Terrasse ist gleich von drei Seiten des Wohnbereichs zuganglich und mit
einer elektrischen Markise ausgestattet — perfekt, um sonnige Nachmittage oder laue
Abende im Freien zu genielRen. Ein Gartenhauschen sorgt flr zusatzlichen Stauraum und
Platz fir Gartengerate. Eine Doppelgarage sowie 3 Stellplatze davor bieten bequeme
Parkmoglichkeiten.

Energie & Technik — modern und nachhaltig

Neben der Gaszentralheizung unterstitzt eine Warmwasseraufbereitung tber zwei
Solarpaneele auf der Dachflache die Versorgung — ein Pluspunkt fir Umwelt und
Energiekosten. Diese moderne Ergénzung steigert die Energieeffizienz des Hauses und
rundet die Ausstattung sinnvoll ab.

Fazit — Ihr neues Zuhause mit Wohlftihlgarantie

Dieses freistehende Einfamilienhaus verbindet grof3ziigige Raumgestaltung, hochwertige
Ausstattung und ein gepflegtes Ambiente. Mit rund 209 m2 Wohnflache, zusatzlichen 73
m2 Nutzflache, vielen Extras wie Ful3bodenheizung, Klimageraten, Gartenhduschen und
Solartechnik ist es das ideale Zuhause fur Familien, die Wert auf Komfort, Helligkeit und
Wohnqualitat legen.
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Ausstattung und Detalils

- sehr gepflegtes Einfamilienhaus

- Erdgeschoss, Obergeschoss

- Eingebaute Lichtspots

- 2 Gastezimmer im Keller

- 3 zusétzliche Kellerraume

- Dusche/WC im Keller

- Dusche /WC im EG

- 1 Bad mit Dusche, Wanne, Bidet und WC im OG

- FuZbodenheizung im gesamten EG und im Badezimmer im OG
(Zwei getrennte Heizkreislaufe mit eigener Steuerung)

- Heizkorper im OG und im Keller

- Buderus Gas-Brennwertgerat Logamax GB172-24 mit Speicher
- elektr. Rolladen

- Solarfolien an den Fenstern im Treppenhaus und

im Erker im EG

- Pilzkopfverriegelung und Schlagschutzfolie als Einbruchschutz in KG und EG
- Gitterrostsicherung an den Kellerschachten

- Holzturen

- LAN-Netzwerkverteilung

- Cat 5-Patchkabel STP ausgefihrt bis zu 100 Mbit/s

- 2 Solarpaneele zur Warmwasserversorgung auf der Dachflache
- Solarspeicher mit 200 Liter Zwischenspeicher

- 2- Split-Klimagerate in den Schlafzimmern im OG

- Balkon

- grol3e Sonnenterrasse

- elektr. Markise

- Gartenhaus

- 2 Wassersammler verbunden mit der Dachentwasserung an der AulRenfassade
- 1 Wassersammler am Gartenhaus

- 1 Doppelgarage

- 3 Stellplatze
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Alles zum Standort

Kettwig ist der sidwestlichste an der Ruhr gelegene Stadtteil Essens. Besonderen
Charme hat die Kettwiger Altstadt mit ihren kleinen Sackgassen und vielen
Fachwerkhausern. Durch seine Néahe zum beliebten Baldeneysee und den umliegenden
Waldern gehort Kettwig zu den Freizeit- und Naherholungsgebieten der Umgebung. Fur
Kulturinteressierte lohnt sich ein Ausflug in die umliegenden Schldsser und Burgen.
Kettwig besticht durch seine rundum griine Lage, seine individuellen Geschafte, Cafés
und Restaurants. Selbstverstandlich ist auch die Versorgung mit Dingen des taglichen
Bedarfs, Arzten und Apotheken ausreichend sichergestellt. Kettwig verfiigt tiber einige
Kindergarten, zwei Grundschulen sowie zwei weiterfihrende Schulen. Diese sind durch
das OPNV-Netz gut erreichbar. Die schnelle Anbindung zum Flughafen Diisseldorf und
den umliegenden Stadten ist durch die A52 und A40 gewabhrleistet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 103.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafl3e 160, 45131 Essen / Rittenscheid
Tel.: 449201 -8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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