Bad Camberg / Erbach

M oder nes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Bestlage von Bad Camberg

Objektnummer: 26189020

VON POLL

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 243 m? « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 591 m?2
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Auf einen Blick

26189020 1.200.000 EUR
ca. 243 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises.
2016 neuwertig
2x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 69 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 42.89 kWh/m?2a
13.06.2026 A

Gas 2016
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus ver eint ansprechende Wohnflache mit einer gehobenen
Ausstattungsqualitat und préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand. Das 2016 rrichtete
Objekt bietet ca. 243 m2 Wohnflache und steht auf einem Grundstiick mit einer Flache von
etwa 591 m2. Mit insgesamt sechs Zimmern, davon funf Schlafzimmern sowie drei
Badezimmern, er 6ffnet dieses Haus vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten und ausreichend Platz
far unter schiedlichste Wohnkonzepte.

Die groRRzligige Raumaufteilung erlaubt unterschiedlichste Gestaltungsoptionen und sor gt
fur viel Bewegungsfreiheit. Die finf Schlafzimmer eignen sich ideal flr groRere Familien
oder fir Menschen, die Wert auf individuelle Riickzugsorte sowie separ ate Arbeitsber eiche
legen. Die drei Badezimmer gewdahrleisten jederzeit einen komfortablen Alltag und bieten
Flexibilitat auch flr Gaste oder bei erhohtem Platzbedarf.

Der Bau ausdem Jahr 2016 sorgt fir einen moder nen technischen Standard. Besonders
hervorzuheben ist die FulRbodenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima unabhangig
von der Jahreszeit sorgt. Die Ausstattung ist insgesamt auf hohem Niveau gehalten und
Uber zeugt mit hochwertigen Details, die zugleich Funktionalitat und Wohnkomfort in den
Fokusrucken.

Durch den neuwertigen Zustand bietet dieses Haus alle Vorteile einer moder nen Bauweise.
Das Energiekonzept mit Ful3bodenheizung unter stiitzt effizientes und zeitgemaf3es Wohnen.
Die hochwertige Gesamtgestaltung sor gt fiir ein gepflegtes Gesamtbild, das sich sowohl im
Innen- alsauch im AulRenbereich zeigt.

Die L age bietet eine ansprechende Umgebung und schlief3t sowohl praktische Erreichbarkeit
destaglichen Bedarfs als auch vielfaltige M dglichkeiten der Freizeitgestaltung ein. Die
Raumgr 6i3e und Anzahl der Schlafzimmer und Badezimmer machen das Haus besonders
interessant fur Familien oder M enschen mit erhéhtem Platzbedarf.

Das Einfamilienhaus Uberzeugt durch ein moder nes Baujahr, den gepflegten und
neuwertigen Zustand sowie eine grof3ziigige Nutzflache. Die gehobene Ausstattung lasst
kaum W insche offen und unterstreicht den Wert dieser Immobilie. Dank der durchdachten
Raumaufteilungist das Haus flexibel nutzbar und passt sich ver schiedenen

L ebenssituationen an.

Falls Sie auf der Suche nach einem Einfamilienhaus sind, das sowohl durch GrofRRe als auch




Ausstattung und Zustand Uber zeugt, empfiehlt sich eine per sbnliche Besichtigung, um sich
einen umfassenden Eindruck von den M églichkeiten dieses Objekts zu ver schaffen. Diese
Immobilie vereint zeitgemales Wohnen mit Komfort und bietet |hnen Raum zur Entfaltung.

Bel Interesse oder weiterem Infor mationsbedarf steht |hnen unser Team gerne zur
Verflgung.
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Ausstattung und Details

- moder nes massiv gebautes Einfamilienhaus mit ELW

- Garage mit Zugang zum Haus

- Kaminofen

- Sauna

Erdgeschoss:

Diele, Schlafen, Bad, K tiche, Essen, Wohnen mit Wintergarten
Ober geschoss:

3 Zimmer und Bad

Unter geschoss:

Wohnung und Kellerrdume
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Alles zum Standort

Familienparadies, Bad Camber g, mit bester Infrastruktur, eingebettet im malerischen
LandkreisLimburg-Weilburg, préasentiert sich als eine wohlhabende und
familienfreundliche Pendlerstadt mit einer stabilen Wohnungsmar ktsituation, die besonders
Familien und anspruchsvolle Eigentimer anspricht.

Die Nahe zum Rhein-Main-Gebiet sowie die hervorragende Anbindung tber die A3 und die
Regionalbahn schaffen eine perfekte Balance zwischen urbaner Erreichbarkeit und
naturnaher Lebensqualitét. Diese Stadt bietet Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes
Umfeld mit stabiler Nachfrage und einem Wohnungsmarkt, der vor allem gehobene
Eigentimer anspricht. Die Kombination aus Kurstatus, vielfaltigen Gesundheitsangeboten
und einer soliden Grundver sorgung macht Bad Camberg zu einem Ort, an dem

L ebensqualitat und Komfort

harmonisch zusammenfinden.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Umfeld
legen, prasentiert sich Bad Camberg alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen und Eltern eine vertrauensvolle Gemeinschaft finden. Hier verschmelzen

L ebensqualitat, Geborgenheit und eine zukunftssichere Infrastruktur zu einem
harmonischen Wohngefiihl —ideal fir die ganze Familie.

Bildungseinrichtungen sind in Bad Camberg hervorragend aufgestellt: Kindergéarten wie St.
Mauritiussind nur rund vier Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend Grundschulen und
weiterfihrende Schulen wie die Regenbogenschule und die Atzelschule in einem Radius von
etwa sechs bis 18 Gehminuten erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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