Limburg an der Lahn

Tolle Stadtwohnung in einem auf3er gewohnlichen
Ambiente.

Objektnummer: 26189031

VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 850 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26189031 - 65549 Limburg an der Lahn

Auf einen Blick

26189031 850 EUR

ca. 80 m2 120 EUR
Walmdach Etagenwohnung
01.10.2026 gepflegt

l .

3 Massiv

2 ca. 8 m2

1 Gaste-WC, Balkon
2006

2x Freiplatz, 25 EUR

(Miete)




Objektnummer: 26189031 - 65549 Limburg an der Lahn

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 83.60 kWh/m2a
C
20.05.2028
2005
Gas
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Diel mmobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Grundrisse
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Objektnummer: 26189031 - 65549 Limburg an der Lahn

Ein erster Eindruck

Wunder schone 3-Zimmer-Wohnung in einem auf3er or dentlich auffalligen und hochwertigen
Wohnhaus, dessen Gestaltung an die spanisch-maurische Ar chitektur angelehnt ist.

Helles, grofes Treppenhaus, das mit einem sehr schénen Granitboden ausgestattet ist.
Die Wohnung ist bequem Uber den Aufzug zu erreichen.

Grofl3e Fenster geben eine helle, angenehme Wohlfiihlatmosphérein der Wohnung,
unterstrichen durch den hellen Boden und das zeitlos gestaltete Bad.

Ideal fUr zwei bis 3 Personen, die gernein der Stadt wohnen mdochten und kurze
Anbindungen zu schatzen wissen.

Die Wohnung hat einen Abstellraum mit Fenster im Erdgeschoss, in dem sich auch die
Anschlisse fir die Waschmaschine befinden.

Zwei Stellplatze (monatlich 25,00 € pro Stellplatz) gehoren ebenfalls zur Wohnung.

Die Einbaukliche und der Schlafzimmer schrank kdnnen gegen eine Abstandszahlung vom
letzten Mieter Gbernommen wer den.
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Ausstattung und Details

- Fliesen- und Laminatbdden

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Einbauschrank im Flur

- Balkon

- Aufzug

- Abstellraum im EG mit Tagedlicht
- eigene Gastherme
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Alles zum Standort

Innenstadtlage in Limburg. Sie kénnen zu Ful3 in die Stadt bummeln.
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten oder die schnelle Anbindung an Bahn und Autobahn - alles
ist ideal in kurzester Zeit zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermal3en ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald verfligt die Stadt tber zwei beliebte Wander - und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswiirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. S&mtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tiber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. AuRerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof erméglicht eine
rasche Anbindung Richtung Ko6ln bzw. Frankfurt. Dartber hinaus befindet sich auch die A3
in unmittelbarer Nahe, so dass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhdéfe und
Bundesstralle, ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie char manter
Wohnort ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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