Limburg an der Lahn

|nnenstadtlage von Limburg. Modernisierte
Altbauwohnung mit viel Charme und Flair.

Objektnummer: 25189065

KAUFPREIS: 235.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 75,63 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25189065 - 65549 Limburg an der Lahn

Auf einen Blick

25189065 235.000 EUR

ca. 75,63 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1908 vollstandig renoviert
Massiv

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 123.00 kWh/m?2a
D
22.05.2034
1908
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause: Diese Wohnung wird vollsténdig renoviert
Ubergeben. Sie verfligt Uber eine Wohnflache von etwa 75,63 m2 und ver eint klassischen
Altbaucharme mit zeitgemaler Ausstattung. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1908 und
Uberzeugt durch eine ar chitektonische Gestaltung, wie siefur diese Zeit charakteristisch ist.

Die Wohnung befindet sich in einem sor gféltig gepflegten M ehr parteienhaus und wird
umfassend renoviert. Moderne, helle Laminatboden in samtlichen Wohn- und
Schlafraumen, der fiir ein freundliches und einladendes Ambiente sorgt. Die Wande und
Decken werden frisch gespachtelt, geschliffen und weil3 gestrichen, wodurch ein neutraler
Rahmen flr Ihreindividuelle Einrichtung geschaffen wird. Auch Turzargen und Turen sind
in elegantem Weil3 gehalten und har monier en bestens mit dem Gesamtkonzept.

Durchdacht geschnitten verteilt sich die Wohnflache auf drei gut nutzbare Zimmer. Der
offene, lichtdur chflutete Wohnbereich bildet das Her zstlick der Wohnung und bietet
genltigend Raum sowohl fur gemiitliche Stunden als auch zum geselligen Beisammensein.
Zwei separ ate Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten als Ruickzugsort,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Das grof3zligig geschnittene Badezimmer werden mit
grof3formatigen Wand- und Bodenfliesen ausgestattet und verfligt iber Marken-Armaturen
sowie eine ansprechende Sanitarausstattung — hier trifft Funktionalitéat auf zeitgemafien
Komfort.

Die Zentralheizung sor gt auch an kiihleren Tagen fir behagliche Temperaturen und ein
angenehmes Wohnklima. Alle Bereiche entsprechen einer normalen Ausstattungsqualitat
und bieten somit eine solide Grundlage fur den taglichen Bedarf.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene I nfrastruktur und beste Anbindung aus.
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Arztpraxen und weitere Dienstleister befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist sowohl fiir Pendler alsauch
fir Bewohner, die auf das Auto verzichten mdchten, optimal. Schulen und Kinder gérten
sind ebenfalls schnell erreichbar, was die Wohnung fir unter schiedliche L ebensphasen
interessant macht.

Ein besonderes Highlight bildet der klassische Altbaucharakter des Hauses, der sich durch
hohe Decken und groR3zligige Fenster fronten auszeichnet. So kommt viel Tagedlicht in die

Réaume, was das Wohngefuhl zusatzlich aufwertet.

Sie suchen eine gepflegte, bezugsfertige Wohnung mit durchdachtem Grundrissin einem




historischen Umfeld? Diese Immobilie vereint den Charme vergangener Zeiten mit aktueller
Wohnqualitat und bietet hnen ein angenehmes Zuhause in attraktiver Lage. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uiber zeugen Sie sich selbst von den Vorzligen
dieser renovierten Etagenwohnung.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung wird saniert:

- heller Laminatboden in allen RGumen,

- Wande und Decken gespachtelt, geschliffen und weiss gestrichen.

- TUrzargen und Tlren in weiss,

- Bad Wand- und Bodenfliesen im Grof¥for mat, Marken-Armaturen
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Limbur g-Stadt. Sie kbénnen in 2 bis 3 Minuten zu Ful3 die
wunder schone Altstadt oder die Werkstadt mit vielen Geschaften erreichen.

Die Anbindung an Bus, Bahn und Autobahn ist excellent, sehr gut sind alle infrastruktuellen
Einrichtungen, Kindergérten, Schulen zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermafien ein facettenr eiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald ver flgt die Stadt Uber zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvall
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes K rankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. AuRBerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof erméglicht eine
rasche Anbindung Richtung Koln bzw. Frankfurt. Dar tber hinaus befindet sich auch die A3
in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und Bundesstral’e
ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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