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Charme Offensive: schones Einfamilienhaus mit
grofdem Garten in zentraler Lage

Objektnummer: 26148014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 380.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 113,13 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 694 m?
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Auf einen Blick

26148014 380.000 EUR

ca. 113,13 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 2019

2x Freiplatz gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 406.24 kWh/m2a
H

23.06.2036

. 2006

ol
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Diel mmobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das schone Einfamilienhaus mit Walmdach aus dem Baujahr 1937 vereint historischen
Charme mit einer durchdachten Bauweise und zahlreichen Ausstattungsmerkmalen. Mit
einer Wohnflache von ca. 113 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 694 m2ist es
ein sehr charmantes Zuhause.

DasHaus prasentiert sich in massiver Bauweise. Besonder s hervorzuheben ist die

ar chitektonische Gestaltung mit einem markanten Erker, der dem Gebaude einen
besonderen Charakter verleiht. Detailsinnen wie Tlren mit Glaseinsatzen unterstreichen
den stilvollen Gesamteindruck.

I nsgesamt stehen finf Zimmer zur Verflgung, darunter drei Schlafzimmer und ein Bad im
Ober geschoss. Die Wohnktche ist ganz bezauber nd und auch das grol3e Esszimmer, welches
mit einer Schiebettr am Wohnzimmer liegt, hat den originalen Dielenboden. Ein Highlight
far Liebhaber vom Altbau.

Auch die beeindruckende Raumhdhe von 2,90 m sor gt fiir ein luftiges Wohngefiihl und hebt
die Grofziigigkeit der Raume hervor. Die geschwungene Holztreppe stellt ein
architektonisches Detail dar und integriert die Dielein den Wohnbereich.

Vor dem Haus sor gt ein gepflegter Vorgarten fir einen einladenden Eindruck. Das etwa 694
m2 grof3e Grundstiick bietet auferdem einen weitldufigen Garten mit altem Baumbestand.
Hier finden Sieviel Platz im Schatten unter einem Baum.
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Ausstattung und Details

- massive Bauweise

- besonder e Architektur mit Erker
- Balkon

- Innenttren mit Glaseinsitzen

- zweiflligelige Schiebetir

- original Dielenboden

- Wohnkiiche

- Raumhohe 2,90 m

- geschwungene Holztreppe

- Warmwasser Uber Boiler 2019

- Oltanks von 2006

- Kastenfenster

-Vorgarten

- zwel Pkw-Stellpléatze

- groler Garten mit altem Baumbestand
- Uberdachter Sitzbereich

- Ger ateschuppen
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Alles zum Standort

Lich zahlt zu den beliebtesten Wohn- und Arbeitsorten im Landkreis Giefden.
Verkehrsglinstig gelegen mit guter Anbindung zur Universitatsstadt Gief3en und in die Main
M etropole Frankfurt wachst die Stadt stetig.

Infrastrukturell ist hier alles vorhanden: Wochenmarkt, Metzger und Bécker sowie
Super mérkte. Cafes, Restaurants und die Eisdiele mit einem herausragenden Eis.
Kindergarten und Schulen fir die Kinder. Arzte und die Asklepiosklinik sowie Apotheken
fur die medizinische Versorgung.

Auch kulturell bietet Lich viel: dasKino Traumstern, einerege K tinstler szene und so
manches Fest.

Sportlich bietet Lich neben Waldschwimmbad, Hallenbad und Sportplatz, den Reitverein
und einem 18-L och Golfplatz viele Vereine von Karate bis Handball.

DieKinder kénnen in zahlreiche Kinder garten gehen, die Grundschule sowie eine
Gesamtschule bis Klasse 10.

Verkehrsglinstige Anbindungen zur A45 und A5 nach Frankfurt in ca. 5 Minuten. Der
Flughafen Frankfurt ist in ca. 30 Autominuten erreichbar.
In ca. 15 Autominuten erreicht man die Universitétsstadt Gief3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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