VON POLL

Bad Fissing

3-Zimmer-Wohnung in Top Lage von Bad Fissing

Objektnummer: 26345013

KAUFPREIS: 239.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 75,3 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26345013 239.000 EUR

ca. 75,3 mz2 Etagenwohnung

3 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2004 gepflegt

1x Garage Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 92.00 kWh/m?2a
22.02.2031 C

Gas 2004
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Nord-Ost

/]

Schlafen

\/

} Abstellraum

i

Nord-West

Std-Ost

Siid-West

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gut gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 75,3 m2 bietet Ihnen Raum
fur komfortables Wohnen. Dasim Jahr 2004 errichtete Gebaude befindet sich in einem
gepflegten Zustand und Uberzeugt dur ch einen zeitgemafien Baustandard sowie eine
durchdachte Bauweise. Die Wohnung ist fertiggestellt und ab 01.05.2027 bezugsfr ei, was
Ihnen einen unkomplizierten Einzug er maoglicht.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, eignet sich das Objekt besonders
fur Paare, kleine Familien oder auch Einzelpersonen, die zusatzlichen Raum fir Gaste oder
ein Homeoffice ben6tigen. Das Badezimmer vervollstandigt das Raumangebot und sor gt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die zentrale Heizungsanlage gewéahrleistet an kalten Tagen eine zuverlassige
W armever sorgung. Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem normalen Standard und
schafft damit die Grundlage fur individuelles Wohnen und Gestalten.

Die Wohnflache von ca. 75,3 m2 verteilt sich auf diedrei Zimmer und bietet durch den
durchdachten Zuschnitt vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Die Wohnung ist ein attraktives
Angebot fur alle, die Wert auf Funktionalitat und einen gepflegten Zustand legen.

Die L age des Objekts ermdglicht einen unkomplizierten Zugang zu I nfrastruktur und bietet
damit vielfaltige M dglichkeiten zur Gestaltung des Alltags. Einkaufsmdglichkeiten,
Verkehrsanbindungen und weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in der
naheren Umgebung, was sowohl fiir Berufstatige als auch fir Familien eine Erleichterung
dar stellt.

Das ca. 2004 errichtete Gebaude befindet sich bautechnisch in einem guten Zustand und
erfullt heutige Anforderungen an Wohnen und Sicher heit. Die Etagenwohnung besticht
durch ihre praktische Aufteilung und kann sowohl als L ebensmittelpunkt als auch zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten dienen.

Ein zentrales Wohn- und Esszimmer bietet Platz fir gemeinsame Stunden und
Begegnungen. Die zwei Schlafzimmer ermdoglichen ein ungestortes Riickzugsgefiihl und
erganzen das Platzangebot durch vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise als
Kinder- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist funktional gestaltet und deckt alle
Bedrfnisse eines moder nen Haushalts ab.

Die normal gehaltene Ausstattungsqualitat bietet einen angenehmen Wohnkomfort und ein




wertiges Wohngefihl. Die gepflegte Erscheinung der Wohnung verleiht dem Obj ekt
zusatzliche Attraktivitat und minimiert den unmittelbaren M oder nisierungsbedarf.

I nsgesamt eignet sich diese gepflegte Etagenwohnung besondersflr alle, die Wert auf ein
angenehmes Wohnumfeld, eine funktionale Raumaufteilung und eine zentrale
Heizungsver sorgung legen. Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von den M églichkeiten
dieses Objekts Uiberzeugen und entdecken Sie, wie Sie hier Ihr neues Zuhause gestalten
koénnen.
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Ausstattung und Details

- 3Zimmer

- Tageslichtbad

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Bad Fussing besticht alsrenommierter Kurort mit einem klaren Fokus auf Gesundheit und
Wohlbefinden. Die Stadt bietet eine ruhige, sichere Atmosphare, die besondersvon einer
alteren, dienstleistungsorientierten Bevolkerung geschéatzt wird. Die Infrastruktur ist
hervorragend auf die Bedurfnisse von Senioren ausgerichtet und garantiert durch
kontinuierliche M oder nisierungen eine nachhaltige L ebensqualitat. Die stabile
Immobilienpreisentwicklung sowie die niedrige Kriminalitatsrate unter streichen die
Attraktivitat dieses Standorts als sicheren und komfortablen Wohnort.

Die 3 Thermen sind das Highlight von Bad Fiissing, alle 3 Thermen sind mit dem Kurbus
schnell zu erreichen. Auch die Golfspieler kommen mit dem Golfplatz Bad Fissing-
Kirchham auf Ihre K osten.

Die unmittelbare Umgebung préasentiert sich als einladend und bestens geeignet fur ein
entspanntes L eben im Alter. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen und Apotheken sor gt
fur ein beruhigendes Gefuihl der Sicherheit und schnellen Versorgung. So sind renommierte
Arzteund Zahnérztein nur etwa sieben biself Minuten zu FuR erreichbar, wahrend
mehrere Apotheken innerhalb von elf bis zwdlf Minuten bequem erreichbar sind. Auch das
Klinikum Niederbayern liegt nur rund 15 Gehminuten entfernt, was eine ausgezeichnete
medizinische Betreuung gewéahrleistet.

Fur dietégliche Versorgung stehen ver schiedene Super méarkte wie Netto, EDEK A und Aldi
Sid in einem Umkreisvon vier bissieben Gehminuten zur Verfiigung, die eine angenehme
und stressfreie Einkaufsmoglichkeit bieten. Kulinarisch laden charmante Cafés und
Restaurants, darunter das stilvolle Bachliesl und die gemiitliche M tihlbach’s Bar & Lounge,
zu genussvollen Momenten ein —alle in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie

» Saffer stetten, Bachstraf3e" in nur einer Gehminute optimal gewéahrleistet, was M obilitét
und Unabhangigkeit auch ohne eigenes Fahrzeug unter stiitzt.

Erganzend bieten Freizeitmdglichkeiten wie die Kurgymnastikhalle und der ortliche
FuRballclub in acht bis neun Minuten FuRweg eine angenehme Abwechslung und férdern
die aktive L ebensgestaltung. Fir kulturelle Veranstaltungen steht die Filmgaleriein etwa elf
Minuten Entfernung zur Verfligung, die das vielféltige Freizeitangebot abrundet.

Diese Kombination aus exzellenter medizinischer Versorgung, sicherer und ruhiger

Wohnlage sowie einer durchdachten Infrastruktur macht Bad Flissing zu einem idealen
Ruckzugsort fur Senioren, die Wert auf Komfort, Sicher heit und L ebensqualitat legen. Hier




finden Sie ein behagliches Zuhause, das |hnen ein sorgenfreies und erfilltes Leben im
Herzen einestraditionsreichen Kurortes ermdglicht.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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