Bad Fussing / Wirding - Wirding

Reihenmittelhausin ruhiger Lage von Bad
Flssing/Wurding

Objektnummer: 26345006

KAUFPREIS: 279.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 121,55 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 188 m?




Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding

Auf einen Blick

26345006 279.000 EUR

ca. 121,55 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1 gepflegt

1980

1x Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 116.20 kWh/m?2a
29.08.2033 D

Gas 1980




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding

Diel mmobilie




Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding

Diel mmobilie




Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiurding - Wurding

Diel mmobilie

-
T
2
z
:
3
=




VON POLL

Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiurding - Wurding

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26345006 - 94072 Bad Fussing / Wiirding - Wiirding
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Flur 5
Essen

Wohnen

Terrasse

Balkon
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1980 mit einer
Wohnflache von ca. 121,55 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 188 m2. Die Immobilie
verflgt Uber insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, und ein Badezimmer .

DasHausist mit einer neuen Zentralheizung ausgestattet, die erst kirzlich im Jahr 2022
erneuert wurde. Dadurch wird eine effiziente und kostengiinstige Beheizung gewahr leistet.

Die Raumaufteilung ist optimal und bietet gentigend Platz fir eine Familie oder ein Paar. Im
Erdgeschoss befindet sich ein geraumiger Wohnbereich, der viel Platz zum Entspannen und
Verweilen bietet. Eine separate K tiche ermoglicht das Zuber eiten von Mahlzeiten in aller
Ruhe.

Im Ober geschoss befinden sich die Schlafzimmer, die Ruhe und Erholung ver sprechen. Ein
grof3es Badezimmer rundet das Raumangebot ab.

Die Immobilie verfligt aul3erdem Uber zwei Balkone/Terrassen, auf denen man die Sonne
und frische L uft genief3en kann. Diese bieten Platz fur gemutliche Sitzgelegenheiten und
laden zum Entspannen ein.

Die LagedesHausesist zentral und dennoch ruhig. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in der Néhe und bequem zu erreichen.

Die Ausstattungsqualitat des Hausesist als normal einzustufen, jedoch ist es sehr gepflegt
und in einem guten Zustand. Das Baujahr von 1980 sor gt flir eine solide Bausubstanz.

DasHausist ideal fir Familien oder Paare, die ein gemuitliches Zuhause suchen. Es bietet
genligend Platz und alle notwendigen Annehmlichkeiten fir ein komfortables L eben.

Diese Immobilieist eine grof3artige Investition und er 6ffnet 1hnen die M dglichkeit, Thr
eigenes Traumhaus zu schaffen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und
lassen Sie sich von diesem char manten Reihenmittelhaus begeistern.
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Ausstattung und Details

- Reithenmittelhaus

- Garage

- kleiner Garten mit Teich
- Balkon

- 3 Schlafzimmer

- GasteWC
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich im Ortsteil Wiirding von Europas gr 6f3tem Kurort Bad Fissing. In
W irding sind ein Kindergarten und mehrere Vereine ansassig. Fir den taglichen Bedarf
sind ein Metzger und Backer vorhanden.

Die Anbindung an die umliegenden Orteist Uber den Baderbus, welcher nahe am Haus hélt,
vor handen.

In Autoreichweite befinden sich der Hauptort Bad Flssing, in welchem diverse
Einkaufsmoglichkeiten und drei Heilthermen vorhanden sind. Der Ort ist alsKurort
ansprechend gestaltet und ladt zum Verweilen ein.

In der Umgebung befindet sich die Stadt Pocking mit ihren Freizeit- und
Einkaufsmoglichkeiten sowie die Dreifllissestadt Passau, welchein 30 Autominuten
erreichbar ist. Dasim Bau befindliche Autobahnkreuz der A94/A3 ermdglicht eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Niederbayern.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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