VON POLL

Passau / Haidenhof

Schone 3 Zimmer -Dachgeschoss Wohnung in Top-
L age mit EBK.

Objektnummer: 26166008

KAUFPREIS: 165.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26166008
ca. 62 m2
2

3
2
1

165.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

173.75 kWh/m2a
22.02.2031
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Grundrisse

BALKON
WOHNZIMMER

SCHLAFzmMEH ID Iwe
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Ein erster Eindruck

Diese ver mietete, charmante 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung befindet sich im zweiten
Ober geschoss eines gepflegten M ehr parteienhauses mit insgesamt sieben Wohneinheiten in
aulerst attraktiver Lage.

Mit einer Wohnflache von ca. 62 m2 bietet die Wohnung eine dur chdachte Raumaufteilung:
zwei Schlafzimmer, ein ger &umiges Wohnzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und
Fenster sowie eine voll ausgestattete Einbaukiiche. Ein besonderes Highlight ist der
grof3zugige Balkon mit wunderschénem Ausblick in Richtung Ober Gsterreich.

Die Wohnr&aume sind mit Holzlaminatbdden ausgestattet, die eine war me und gemutliche
Atmosphar e schaffen. Grof3e Dachflachenfenster sorgen fur viel Tageslicht und ein
angenehmes Wohngefhl.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen
Carport-Stellplatz.

Der Kaufpreisder Wohnung betragt € 165.000,-
Der Kaufpreisdes Stellplatzes betragt € 5.000,-
Der Komplettpreis betragt somit € 170.000,-

Die Wohnung ist vermietet ( 830,- kalt) und ideal geeignet fir Kapitalanleger.
Folgende Arbeiten wurden im Sommer/Herbst 2023 durchgefiihrt:

- Fassadenneuanstrich

- Erneuerung der Kamineinfassung

- Erneuerung der Dachrinnen und Fallrohre

- Uberarbeitung der Dachuntersicht und der kompletten Holzver schalung

- Balkonsanierung: Erneuerung der Bodenbeschichtung und Neubefliesung, Uberarbeitung
der Ziergitter, Erneuerung der Balkongel&nder sprossen

DasWohngeld betragt € 379,-, wobei € 31,- davon in die Riicklagen gehen.
Der Rucklagenstand zum 31.3.26 liegt bei € 8595,81 mit Anteil fir die Wohnung von ca. €
1131,64.

Bitte beachten Sie, dass das Haus keinen Aufzug hat.
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Ausstattung und Details

- TOP-Lagein Passau

- Vermietet 830 EUR kalt.
- Dachgeschoss-Wohunung
- 3Zimmer

- Einbauktiche

- Laminatfu3boden

- grof3er Balkon

- Kellerraum

- Carport
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Alles zum Standort

- AulBergewohnlich gute Lage in Passau-Haidenhof-Sid
- Gut 5 PKW-Minuten in die City

- 15 Minuten zu Ful® zum Klinikum oder Universitat
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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