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Auf einen Blick

26166022

ca. 88 m?

3

2

1

1x Tiefgarage

385.000 EUR
Dachgeschoss

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 75.90 kWh/m2a
02.05.2028 C

2016
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Passau

Héchstnote fiir

Vertrauen Sie einem e
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

on-poll.com/passau
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Grundrisse

LT

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung

gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.




Objektnummer: 26166022 - 94051 Hauzenberg

Ein erster Eindruck

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Dieseim Jahr 2016 erbaute und aufer st gepflegte 3-Zimmer-Wohnung verbindet moder nen
Wohnkomfort, durchdachte Funktionalitat und eine attraktive L age mitten im Herzen von
Hauzenberg.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung tiber zeugt die helle und einladende Atmosphare. Das
Herzstlick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit direktem Zugang zu einem
besonderen Highlight: der grof3en, sonnigen Terrasse mit beeindruckendem Ausblick.
Dieteilweise Uberdachte Terrasse bietet dabel die perfekte M 6glichkeit, auch bei
wechselhaftem Wetter geschiitzt und gemutlich im Freien zu sitzen. Hier genief3en Sie
entspannte Stunden, gesellige Grillabende mit Familie und Freunden oder einfach den
herrlichen Blick ins Griine.

Die hochwertige Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und ist bereits
im Kaufpreis enthalten.

Das moder ne Badezimmer bietet hohen Komfort und verflgt Gber eine grofRzligige,
bodengleiche Dusche. Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort —
insbesonder e bei Besuch.

Auch in puncto Stauraum Uber zeugt die Wohnung mit einer durchdachten Ausstattung.
Neben einem eigenen Kellerabteil steht Ihnen ein zusatzlicher, dulRer st praktischer
Abstellraum direkt auf derselben Etage zur Verfligung.

Das gepflegte Gebaude verfligt selbstver sténdlich tber einen Aufzug, der Thnen einen
bequemen und barrierearmen Zugang zur Wohnung er moglicht.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein eigener Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung, der sicheren und
wetter geschiitzten Komfort bietet.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tber zukunftssichere und ener gieeffiziente Fernwar me.
Das Wohngeld betréagt € 233,00,-, wobei € 12,73,- davon in die Riicklagen gehen.

Der Rucklagenstand zum 31.12.24 liegt bel € 20.516,26 mit Anteil fir die Wohnung von ca. €
1.245,68.




Die Wohnung kann mébliert Gbernommen wer den, Preis nach Absprache.
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Ausstattung und Details

- TOP-Lagein Hauzenberg

- Exklusive Dachgeschosswohnung

-3Zimmer

- Einbauktiiche

- Echtholzparkett

- Separates Gaste-WC

- Grofer Balkon mit schéner Aussicht ( Teils Giber dacht)
- Kellerraum + separatem Abstellraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug
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Alles zum Standort

Wohnen mitten in der Granitstadt Hauzenberg

Geniel3en Siedie Vorziige einer zentralen Lage: Samtliche Geschéfte destéglichen Bedarfs
sowie Backer eien, Apotheken, Arzte, Banken und zahlr eiche Gastr onomieangebote sind
bequem zu FulR erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Der
Bayerische Wald liegt direkt vor der Haustiir. Das schneesicher e Skigebiet Hochficht im
Dreilandereck Muhlviertel sowie mehrere Golfplatze in der naheren Umgebung sind
ebenfalls schnell erreichbar.

Eineideale Verbindung aus zentralem Wohnen, Natur und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten.

Infrastruktur & Anbindung:

OPNV: Die néchste Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
regelmafiige Ver bindungen nach Passau sowiein die Region.

PKW: Uber die StaatsstraRen St 2128 und St 2132 erreichen Sie die Dreiflissestadt Passau
sowie die Autobahn A 3in ca. 20 bis 25 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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