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Auf einen Blick

26345002
1

2014

2 x Carport

575.000 EUR
Praxisflache

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 260 m2

gepflegt

Massiv
ca. 260 m2
ca. 260 m2




Objektnummer: 26345002 - 94496 Ortenburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
57.20 kWh/mz2a
27.07.2035
B
2014
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Die Immobilie

’VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

— Finden Sie
W IThre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

**Reprasentative Praxisflache in gepflegtem Zustand — Investitionsobjekt mit
langfristigem Mietvertrag**

Diese hochwertige Praxisflache wurde 2014 errichtet und befindet sich in einem
modernen, fertiggestellten Wohnhaus - Betreutes Wohnen. Die Einheit prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand, sowohl in Bezug auf die bauliche Substanz als auch
hinsichtlich der Ausstattung. Sie eignet sich durch ihre Konzeption ideal fiir den Betrieb
einer Tagespflegeeinrichtung, die aktuell auch als Mieter vor Ort tatig ist.

Die groRzligig bemessene Nutzflache bietet vielseitige Raumoptionen und wurde gezielt
nach den Beditrfnissen einer Tagespflegeeinrichtung gestaltet. Ein einladender
Empfangsbereich empfangt Ihre Klienten und Mitarbeiter. Mehrere, funktional angelegte
Behandlungs- und Aufenthaltsraume gewahrleisten einen reibungslosen Ablauf des
Betriebs. Die Raumlichkeiten verfiigen tber grof3e Fensterfronten, die flr eine freundliche
Atmosphare und reichlich Tageslicht sorgen. Sanitare Anlagen sind in ausreichender
Anzahl vorhanden und barrierefrei gestaltet, sodass auch Personen mit eingeschrankter
Mobilitat ein bequemes Erreichen der Raumlichkeiten ermdglicht wird.

Die Ausstattungsqualitat ist gehoben und Uberzeugt durch hochwertige Materialien sowie
eine ansprechende, zeitgemale Gestaltung. Die Praxisflache ist mit modernen Béden,
energieeffizienter Beleuchtung sowie einer komfortablen Heizungs- und Liftungsanlage
ausgestattet. Die Gebaudetechnik befindet sich dank regelmafig durchgefiihrter
Wartungen in einwandfreiem Zustand, ein Instandsetzungsriickstau besteht nicht. Die
moderne Geb&udehille und die Infrastruktur erfillen aktuelle Standards.

Das Objekt ist derzeit langfristig bis zum 28.02.2034 an einen erfahrenen Betreiber einer
Tagespflegeeinrichtung vermietet. Der bestehende Mietvertrag lauft Gber 20 Jahre, bietet
eine aulRerst zuverlassige Mieteinnahme und ermdglicht eine stabile Planung fur den
Eigentimer. Die aktuelle Jahreskaltmiete betragt 32.150,64 €, was einem attraktiven
Ertrag im Verhaltnis zum Kaufpreis von 5,59 % entspricht.

Abseits des Innenraums punktet das Objekt durch eine gut erschlossene Lage.
Mitarbeitende, Besucher und Pflegebeddrftige profitieren von einer angenehmen
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie von ausreichend Stellplatzen in
unmittelbarer Néhe.




Fir Investoren bietet sich hier eine Gelegenheit, von einem sorgfaltig verwalteten Objekt
mit etablierter Mieterschaft und verlasslicher Rendite zu profitieren. Die Bauweise des
2014 errichteten Gebaudes gewahrleistet eine dauerhaft gute Instandhaltung und
zeitgemalie Energieeffizienz. Zukunftsorientierte Aspekte wie Barrierefreiheit, flexible
Nutzungsoptionen sowie eine moderne technische Ausstattung runden dieses Angebot
ab.

Bei Interesse stehen wir fur weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung
gern zur Verfigung. Entdecken Sie das Potenzial dieser Praxisflache und lassen Sie sich
vor Ort von den zahlreichen Vorziigen und der nachhaltigen Vermietung tiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Tagespflegeeinrichtung
- langfristig vermietet

- gute Kapitalanlage

- hochwertige Ausstattung
- Seniorengerecht

- Aufzug
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Alles zum Standort

Ortenburg, eingebettet im malerischen Niederbayern, prasentiert sich als eine kleine,
stabile Marktgemeinde mit rund 7.000 bis 7.500 Einwohnern, die durch ihre ruhige,
naturnahe Lebensqualitat und hohe Sicherheit besticht. Die demografische Entwicklung
verlauft moderat wachsend und entspricht dem bayerischen Durchschnitt, was eine
verlassliche Basis fur nachhaltige Investitionen schafft. Die solide Infrastruktur und die
gute Anbindung an die nahegelegene Stadt Passau ermdglichen den Bewohnern Zugang
zu erweiterten Dienstleistungen, wahrend der Immobilienmarkt durch seine Stabilitat und
geringe Volatilitat Uberzeugt. Diese Kombination aus landlicher Idylle und funktionaler
Vernetzung macht Ortenburg zu einem attraktiven Standort fir Anleger, die Wert auf
langfristige Wertbestandigkeit legen.

Der Ortsteil Ortenburg selbst strahlt eine besondere familiare und traditionelle
Atmosphéare aus, die durch eine niedrige Besiedlungsdichte und eine konstante
Nachfrage nach hochwertigen, I&ndlichen Immobilien geprégt ist. Die konservative
Marktsituation ohne gréf3ere Entwicklungsprojekte unterstreicht die Bestandigkeit des
Standortes, was fur Investoren eine verlassliche Planungssicherheit bedeutet. Die ruhige
Umgebung und die solide Einwohnerstruktur bieten zudem ein attraktives Umfeld fir eine
nachhaltige Wertentwicklung, frei von stadtischer Volatilitat.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die das Leben in
Ortenburg bereichern und den Standort zusatzlich aufwerten. Fir die tagliche Versorgung
stehen mehrere Supermarkte wie Netto Marken-Discount und Edeka Heizmann in nur
etwa zehn bis zwolf Minuten FulRweg zur Verfigung. Die medizinische Grundversorgung
ist durch Apotheken wie die Apotheke am Rathaus und die Schloss Apotheke in wenigen
Gehminuten erreichbar, erganzt durch nahegelegene Facharzte und Zahnarzte, die
innerhalb von wenigen Minuten mit dem Bus oder dem Zug erreichbar sind. Die
verkehrstechnische Anbindung ist durch den Bahnhof Ortenburg, nur zwei Minuten zu
Ful3 entfernt, sowie mehrere Buslinien gewéhrleistet, was eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Regionen sicherstellt. Fur Freizeit und Erholung bieten
Sportanlagen und Parks wie der Generationenpark in zehn Minuten FuBweg eine
willkommene Balance zum ruhigen Wohnumfeld. Die gastronomische Vielfalt mit
Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe rundet das Angebot ab und spricht eine
anspruchsvolle Klientel an.

Fur Investoren Uberzeugt Ortenburg durch seine stabile Bevolkerungsstruktur, die solide
Infrastruktur und die nachhaltige Nachfrage nach hochwertigen Immobilien in einem




landlich gepragten, sicheren Umfeld. Die Kombination aus ruhiger Lage, guter Anbindung
und vielfaltigen Nahversorgungsmaglichkeiten schafft eine verlassliche Basis fur eine
langfristige Wertsteigerung und macht diesen Standort zu einer attraktiven
Investitionsadresse.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 57.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 8 1, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26345002 - 94496 Ortenburg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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